Grundbegriffe Stadtplanung und Bauleitplanung im Bild

Sie wollen mehr wissen?

Die Ausstellung ,, planen bauen wohlfihlen in Aalen® im 4. Stock bietet
Informationen zum Thema ,Von der grinen Wiese zum Bauland®.

oder
Sie kdnnen sich auf der Internetseite der Stadt Aalen informieren.

oder
Kommen Sie im Stadtplanungsamt vorbei.
Wir erklaren Innen gerne wie Bauland entsteht und was Stadtplanung ftr Ihr

tagliches Leben bedeutet.

» Ausstellung planen bauen wohlfihlen in Aalen, 4. Stock

Stadt Aalen ﬂjéﬂ
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http://www.aalen.de/

Stadtentwicklung - Stadtplanung

Stadtentwicklung
Innenentwicklung / Au3enentwicklung
soziale Belange
Okologische + naturraumliche Anforderungen
Umwelt- und Klimaschutz
Wirtschatftliche Belange / Gewerbeflachen
Verkehr + offentlicher Raum

Infrastruktur
Freizeit - Kultur
adtraumliche Gliederung
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Schaffung von Bauland
attraktives Wohn- und Arbeitsumfeld
Befriedigung der Wohnbedirfnisse
gesunde Wohnverhaltnisse
gewerbliche Bauflachen
Nutzungsverteilung / - sicherung
Nachhaltigkeit
Rechtssicherheit + Verlasslichkeit
Standortfaktoren / - suche
Steuerungsinstrument

» vertragliches Miteinander + stadtebauliche Qualitat + attraktive Umwelt
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Bauleitplanung
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Planungsamt



Was ist Bau- und Planungsrecht?

’ Baurecht I

v
1 Bauplanungsrecht |
\ 4 L 4

) 4
! Bauordnungsrecht |
\ 4 \ 4

bauliche Entwicklung Missstande

geordnete stadte- stadtebauliche Vermeidung von

Gefahren Baugestaltung

Stadtebauliche
Planung

Bauleitplanung
(Stadtplanungsamt)

v

Steuerung

> Nutzung im Stadtgebiet
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ortliche
Bauvorschriften

Baugenehmigung
(Bauordnungsamt)

v

einzelnes Bauvorhaben

Stadt Aalen A_IAJ

Planungsamt



Gesetzliche Grundlagen: Bau- und Planungsrecht

1. Bundeseinheitliche Vorschriften bzw. Landerregelungen

2. Ubersicht der wichtigsten Gesetze
Grundgesetz (GG)
Raumordnungsgesetz (ROG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Wertermittlungsverordnung T~
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Landesbauordnung (LBO) .
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3. Rechtsprechung
Leitsatze fur stadtebauliche Planung (8 1 Abs. 5 BauGB)

» Gesetze + Rechtsprechung bestimmen die Verfahren der Stadtplanung

Stadt Aalen A_Iéu
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Bauleitplanung = kommunale Planungshoheit

1.

Bebauungsplan / Verbindliche Bauleitplanung

Selbstverwaltungsaufgabe der Stadte und Gemeinden

Tell des offentlichen Baurechts

wichtigstes Instrument der Stadtplanung Steuerung der baulichen +
sonstigen Nutzung in einer Gemeinde

unterschiedliche Planformen

a) unverbindliche Planungen (Informelle Planung als Vorstufe)
Stadtebauliche Konzepte und Entwurfe, Entwicklungskonzepte, Rahmenplane

b) Bauleitplanung (Rechtsplanverfahren)
Flachennutzungsplan / Vorbereitende Bauleitplanung,

| )

LACEPLAN i ji ;

g / it ‘Konzept e

{5 ,:’&.". —tt - Ny -t e

B LAy Torss 3
#dl | SR RERE S
Ll !- f [i-.;|=|- 1'!‘&'4@ o g’ L
&= =% S
A 1N —a
f: e ,I"::l-.‘";"}"r.-——- Sy ""'*‘#L
A A e
L N {,.x‘\,';u Modell __\. : %aa----B-Plan

» Steuerungsfunktion fur die Entwicklung einer Stadt = Ortsrecht
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o Bereich

324

g Schlatacker
o L DY,

> 1. Planungsstufe Bauleitplanung — flr das gesamte G degebiet
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Planungsamt
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Bebauungsplan (B-Plan) - Beispiel
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Bebauungsplan - Verfahren + Ablauf + Bestandteile
Planungsanlass =
Stadtebauliches Konzept AT

Aufstellungsbeschluss

Frihzeitiges Beteiligungsverfahren

Bebauungsplangebiet, Erschlie3ung, Fachplane

Auslegungsbeschluss (oder Billigungsbeschluss)

offentliche Auslegung B-Plan-Entwurf

Stellungnahmen und Auswertung

Abwagung durch den Gemeinderat

satzunoen

» Plananderung und erneute Auslegung oder

» Satzungsbeschluss

Stadt Aalen A_Iéu
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Festsetzungsbeispiele: Art der baulichen Nutzung

Grunflachen / Baume

Verkehrsgrinflache

StralRenflache

g o
_.._—.—n—"

.

- @g% ', Allgemeines Wohngebiet
| e
M&i e Nutzungsschablone
=t~ Parkierung (unverbindlich)

| sﬁﬁu‘
2430012 Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen

Garagenbaufenster

Boschungen (nachrichtlich)
MalRbezugspunkt
unterschiedliche Festsetzungen

Grundstucksgrenze (nachrichtlich)

Plangebietsgrenze

» Rahmen fur die Errichtung von Bauvorhaben in Baugebieten

Stadt Aalen AJAI

Planungsamt
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Festsetzungen: Nutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach 84 BauNvVO e

Grundflachenzahl,

WAl m.HB1—

hier z.B. 0,4

Dachform

0.4/09 —
A

10.04.2011 / Stoll-Haderer

SD/PD/FD

Vollgeschosse,

Trauf-, First- und
Gebaudehdhen-
begrenzung

Geschofiflachenzahl,
hier z.B. 0,8

Bauweise

24-35/0~12 — wwmiom

» maximaler Regelungsumfang fur einzelne Gebaude

Bauleitplanung

Stadt Aalen Ajﬂj

Planungsamt



Festsetzungen: Baulinien / Baugrenzen / Gebaudehohe

Firsthohe (FH)
Dachform

/

Traufhohe (TH)

Auflagen zur
Bepflanzung

Baugrenze

Wi |
fﬂberhaubare GRZ | GFZ

Hohe /
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Baugrenzen

bilden das sog. Baufenster bzw. die Uberbaubare Grundsttcksflache;
die Baugrenze darf nicht durch Gebaude oder Geb&audeteile tberschritten werden

Baulinien
alternativ zur Baugrenze; Linie, auf der gebaut werden muss
(Bildung von eindeutigen stadtebaulichen Raumkanten)

Firsthohe / Traufhohe / Hohe
bestimmen die mogliche Hohenentwicklung einer Bebauung
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B-Plan-Verfahren — Zeichenerklarung / Festsetzungen

‘ Zeichenerklarung zum Bebauungsplan 21-02/1, In Kraft seit: 17.12.2003 ‘ Textteil zum Bebauungsplan 21-02/1, In Kraft seit: 17.12.2003

GbH=10,00m

0,4

35-40°

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
deg Bebauungsplans

und der Satzun% ilber bauordnungsrecht-
liche Veorschrifte

Gewerbegebiet (GE} nach §8 BaulNvVo

Gebiudehdhe (GbH) als Hochst renze,
hier z.B. Gebiudehdhe max. O

Grundflachenzahl, hier z.B. 0,4

GegchoRflachenzahl, hier z.B 0,8

offene Bauwseise

Dachneigung, hier z.B. 35-40 Grad

Baugrenze (nicht zwingend gem. $23
2bg.3 Baulvo)

Strafenbegrenzungslinie mit AnschluB
der Grundstiicke fiir den Fahrverkshr an
die Verkehrsflache

Unverbindliche Aufteilung und besonde-
re Zweckbegtimmnung der Verkehrgsfliche

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Z0M BEBAUUNGSPLAN
"Gewerbegebiet Geiflberg™ zur Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes “Beurener StraBe" und zar Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Beurener Strafe”

IM PLANBEREICH 21-01, PLAN WR. 21-02/1

Rechtsgrundlagen:

BauGB in der Fassun% vom 27.08.1997 (BGBL. I 5. 2141) mit der
Anderung wom 15,12

RBauliv0 in der Fassung vom 23.01.1590 iBGBL I 5. 132) mit den
Anderungen vom 23.09.19%0 und 22.04,

LBCO in der Fassung vom B.08,1995 [GBl S 617

PlanzV in der Fassung vom 1§,12.1590 (BGBL. L[ S. 58)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetst:
i Bauliche Wutzung

1.1 Art der banlichen Wutz- Gewerbegebiet (GE) nach §8 Baulvo
ung [§1-15 Baulivo) Selbststandige Einzelhandelseinrich-

tungen sind fiir folgende Branchen
nicht zuldssig (§1 Abs.5> u.9 BauWvQ):
Wahrungs- und Genufmittel
Gesundheits- und Kérperpflege
Einrichtungsgegenstdande auBfer Mobhel
Elektrogerate, Leuchten
Baumarktspezifische Sortimente
Bekleidun
Uhren, Schmuck, Lederwaren
Schuhe
Biicher, Schreibwaren, Weue Medien
Hausrat, Glas, Porzellan
Onterhaltungselektronik
Sport, Spiel, Hobby.

Selbstdndige Lagergebdude iiber 1000 gm
Grundfléche sowie selbstandige Lager-
flachen tber 500 qu Grundflache sind
unzulassig.

Selbstédndige Einrichtungen sind fiir
folgende Branchen nicht zulassig
1§1 Abs.5 u.9 Baulvo):

Gewerbebetriebe im Sinne des §8 Abs.l
Wr.l BaulVD deren wesentlicher Be-
triebsinhalt die Lagerung, Verarbei-
tun% und Erzeugung wassergeféhrdender
Stoffe ist. Tanksftellen sind hiervon
nicht berihrt.,

Eine Wohnung pro Baugrundstiick im Sin-
ne von §8 Abs,3.Nr.l BaullVO ist gemdB
§1 Abs.6 Nr.2 BaulW0 allgemein zulas-
5idg.

» verbindliche Festsetzungen als Rahmen fur konkrete Nutzungen
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| gem. §1 Ebs.5 BaulV0 nur ausnahmsweise
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Abwagungsgebot — dffentliche + private Belange

Stellungnahmen
von Planungs-
betroffenen im

Verfahren
Abwagungs-
material

‘ Abwagung I

Y

v
oOffentliche Belange I private Belange

Allgemeinwonl | Einzelinteresse

A 2

Planungsermessen I
Entscheidung \

» planerische Willensbildung durch Beschluss des Gemeinderates

10.04.2011 / Stoll-Haderer

Stadt Aalen A_Iéu
Planungsamt

Bauleitplanung



10.04.2011 / Stoll-Haderer

Bauleitplanung

Baulinienplane um 1900
36 ha

Nicht qualifizierte
Bebauungsplane - Vor 1960
(vor BBauG) 180 ha

Qualifizierte
Bebauungsplane —1960 bis
1986 (BBauG) 325 ha

Qualifizierte
Bebauungsplane —1987
bis 2008 (BauGB) 146 ha

Stadt Aalen Ajﬂ.l

Planungsamt




Einfache Grundprinzipien der stadtebaulichen Planung

T T

QUARTIERSPLANUNG /%%

BEHUTSAME ERGANZUNG
UND VERANDERUNG
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«. HARMONISCHE EINBINDUNG
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» stadtebauliche Planungen sind fachliche Grundlage der Bauleitplanung
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Beispiel:

Stadtebauliches
776 1 Konzept

Wohngebiet
Schlatacker,

Bauabschnitt |

Grundlage flr
den
Bebauungsplan

Stadt Aalen Ajﬂ_l

Planungsamt
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Informelle Planungen — 6ffentlicher Raum

Beispiel:
Stadtebaulicher Vorentwurf fur StralRenfiihrungen / 6ffentliche Freiraume
Unterkochen, Bereich Aalener Stral3e / Dorfmihle

» Vorbereitung fur Verkehrsplanung und Tiefbaumal3nahmen

Stadt Aalen AJA

Planungsamt
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Ziele der Stadtplanung

Okonomische

Qualitat
. + Soziokulturelle
Okologische und funktionale
Qualitat Qualltat
Prosece Technische
Standort Qualitat Haltt

Qualitat

> geordnete stadtebauliche Entwicklung + Stadtgestaltung (8 1 BauGB)
Stadt Aalen A_Iéu
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