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Sehr geehrte‘Frau Bundesministerin Dr. Hendricks,

29

der soziale Wohnungsbau stellt die Kommunen in den nachsten Jahren vor
enorme Herausforderungen und die Unterbringung von Fluchtlingen ver-
scharft den Handlungsdruck. Vor allem im gunstigen Wohnsegment, bei der
Versorgung der unteren Einkommensschichten mit Wohnraum, gibt es ei-
nen riesigen Nachholbedarf. Gleichzeitig muss gunstiger Wohnraum fur
Fluchtlinge bereit gestellt werden.

Vor diesem Hintergrund nehme ich die aktuellen Signale von Bund und Land
positiv auf. Der Bund hat fir die Jahre 2016 bis 2019 die Mittel fur den sozia-
len Wohnungsbau bereits verdoppelt und angekundigt diese ab 2017 erneut
auf dann 2 Mrd. Euro zu verdoppeln. Aulierdem wird vom Land Baden-
Wirttemberg das Ziel vorgegeben, bis 2021 zusatzlich 25.000 Wohneinheiten
im sozialen Wohnungsbau zu schaffen.

Ich unterstiitze und bekraftige Sie eindeutig in Ihren Bestrebungen, bitte aber
auch, eine schnelle Umsetzung und klare Regelungen mit ausreichend Zu-
schissen fur den sozialen Wohnungsbau. Da die bestehenden Programme
auch immer starker durch die Aufgaben der Fliichtlingsunterbringung aus-
gereizt werden, mussen die zur Verfugung gestellten Mittel deutlich erhéht
werden, um auch den klassischen sozialen Wohnungsbau angemessen for-
dern zu kénnen.

Zum einen werden die heutigen Fluchtlinge in den Sammelunterkinften
nach Anerkennung ihres Status schon in wenigen Monaten in regularen Un-
terkinften untergebracht, wodurch der Druck auf gunstigen Wohnraum sehr
schnell anwachsen wird. Zum anderen muss vermieden werden, dass eine
Konkurrenzsituation zwischen Fluchtlingen und Einheimischen entsteht.
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Bitte tragen Sie dafur Sorge, dass die Mittel so schnell wie moglich in den
Kommunen eingesetzt werden kdnnen. Ich moéchte auch ausdriicklich dar-
auf hinweisen, dass die Wohnungen nicht nur in den Metropolregionen
knapp sind oder werden. Die Stadt Aalen liegt mit Ihren bald 70.000 Einwoh-
nern beispielsweise im landlichen Raum und hat als groflte Stadt der Region
Ostwurttemberg besondere Aufgaben. Auch bei uns - in einer Stadt mit
oberzentraler Funktion - sind die Mieten in den letzten Jahren deutlich an-
gestiegen und immer mehr Menschen sind auf der Suche nach bezahlbarem
Wohnraum.

Die Stadt Aalen geht gerne auch mit gutem Beispiel voran. Durch unser
,<Handlungsprogramm Wohnen" und einem ,Aalener Modell zur Wohnraum-
forderung” (s. Anlage) werden MalRnahmen umgesetzt, die den sozialen Woh-
nungsbau nachhaltig férdern sollen. Auch wird beispielsweise das Jugend-
werk Aalen seinen Bestand an giinstigen Studentenwohnungen in den
kommenden Jahren um mindestens zehn Prozent aufstocken.

Die Kommunen kénnen diese Aufgaben nicht alleine stemmen. Wir sind auf
die Fordermittel von Bund und Land angewiesen. Aus diesem Grund bitte ich
Sie, dass Sie sich weiterhin dafiir einsetzten, dass die Haushaltsmittel aufge-
stockt, fur den klassischen sozialen Wohnungsbau eingesetzt und schnell an
die Kommunen weitergereicht werden.
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Stadt Aalen 29.02.2016
Persdnliches Referat des Oberblirgermeisters
01-615.32 mro

Handlungsprogramm Wohnen
Zusammenstellung ,Aalener Modell zur Wohnraumférderung”

1. Saule — Dividende der Wohnungsbau Aalen

Die Stadt Aalen verzichtet ab dem Haushaltsjahr 2016 auf die jahrliche Dividendenaus-
schiittung der Wohnungsbau Aalen GmbH (ca. 98.000 Euro). Die Wohnungsbau Aalen
verpflichtet sich im Gegenzug, diese Mittel zweckgebunden zur Errichtung von zusatz-
lichen 8021a1m1etwohnungen gilt zunachst fur 3 Jahre.

Jahrlich kénnen damit ca. 6 Sozialmietwohnungen entstehen — bis zum Jahr 2020 also
bis zu 30 zusitzliche Sozialmietwohnungen alleine durch den Verzicht der jahrlichen
Dividenden-Ausschuttung.

2. Saule — Erwerb von Belegungsrechten fiir mittlere Einkommen

Fiir den Erwerb von Belegungsrechten stellt die Stadt Aalen fur die Haushaltsjahre ab
2016 jeweils 90.000 Euro zzgl. Personalkosten zur Verfiigung. Damit konnen ca. 50
Wohneinheiten fiir mittlere Einkommen auf die Dauer von 10 Jahren geférdert werden.
Die Richtlinien werden aktuell ausgearbeitet und sollen noch im Fruhjahr 2016 dem
Gemeinderat zur Beratung vorgelegt werden.

3. Saule — Vergiinstigung von Baugrundsticken fur den Bau von Sozialmietwoh-
nungen

Beim Verkauf von stadtischen Grundstucken soll ein Nachlass gewahrt werden, wenn

sich der Erwerber verpflichtet Sozialmietwohnungen zu erstellen. Hierfir wurden fur

2016 Haushaltsmittel in Héhe von 90.000 Euro (bis zu 6 Wohneinheiten) zur Verfigung

gestellt; fur die Jahre 2017 und 2018 jeweils 45.000 Euro (jeweils bis zu 3 Wohneinhei-

ten).

Ebenfalls noch im Frithjahr 2016 werden Kriterien ausgearbeitet und es sollen

Grundstiicke benannt werden, die fur diese Férderung in Frage kommen.
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AN vom 28.10.2015

Stadt will mehr bezahlbare
Wohnungen bauen

Das Wohnraumforderungsmodell ,,Aalener Modell*
stofdt auf viel Zustimmung im Gemeinderat

AALEN (lem) Die Stadt will mehr
giinstige Wohnungen fiir Menschen
mit niedrigem und mittlerem Ein-
kommen zur Verfiigung stellen. Fiir
Oberbiirgermeister Thilo Rentschler
steht das Handlungsprogramm ,,Aa-
lener Modell“ ganz oben auf der
Agenda. Dem Modell stimmte der Ge-
meinderat mit grofRer Mehrheit zu.
Der nun vorgelegte und zusam-
men mit der Aalener Wohnungsbau
abgestimmte Plan sieht zun4chst Fol-
gendes vor: Ab kommendem Jahr
werden 180 000 Euro im Haushalt be-
reitgestellt. Sie sollen je zur Hilfte in
die Vergiinstigung von Baugrundstii-
cken fiir den Bau von Sozialmietwoh-
nungen und in Belegungsrechte in-
vestiert werden. Zusitzlich verzich-
tet die Stadt ab 2016 auf die jahrliche
Dividende der Wohnungsbau (rund

100 000 Euro). Kiufer der Grundstii-
cke verpflichten sich, Wohnraum in
begrenzter Miethdhe zu vermieten.
Thomas Wagenblast (CDU) be-
griiffte diese Idee, regte aber an, auch

mehr Wohnraum fiir mittlere Ein-

kommensbezieher zur Verfiigung zu
stellen. Fiir Familien etwa sei es
schwierig, eine grofiere bezahlbare
Wohnung zu bekommen. Prof. Fried-
rich Klein (FDP/FW) ist der Ansicht,
dass in Aalen noch mehr getan wer-
den muss, Hermann Schludi (SPD)
sieht die Stadt auf einem guten Weg -
angesichts der Fliichtlinge seien aber
bei der Objektforderung nun Bund
und Land gefordert. Im Ziel sei man
sich einig, erklirte Norbert Rehm. Er
forderte, nicht zehn, sondern 100 Pro-
zent des Wohnungsbau-Gewinns aus-
zuschiitten, was abgelehnt wurde.



SP vom 10.11.2015

EIf neue Sozialwohnungen

Aalener Wohnungsbau investiert gut zwei Millionen Euro in Unterkochen

An der Aalener StraBBe in Unterko-
chen entsteht eine Mehrfamilien-
wohnanlage mit elf Einheiten. Die
Aalener Wohnungsbau investiert
dafiir rund zwei Millionen Euro.
Ortsvorsteherin  Heidi  Matzik
wiinscht sich méglichst viele junge
Familien als Mieter, die das Leben
im Stadtbezirk ,,aufmischen®.

ALEXANDER GASSLER

Aslen-Unterkochen. Ein Projekt, das
lange ,schiummert”, wird endlich wahr.
Heidi Matzik ist vom Erfolg (iberzeugt.
Der Baukdrper sei sehr interessent, die
Lage sonnig, der Ausblick schon, sagte
die Ortsvorsteherin am Montagabend
im Ortschaftsrat. Zwar ist die Aalener
StraRe vielbefahren, aber ist sie erst ein-
mal gequert, steht man am renaturierten
Kocher. Der Spielplatz ist nicht weit,
ebenso der Wald.

Was die Ortsvorsteherin noch freut:
Das Gebdude bekommt ein richtiges
Dach. Und: Bs wird als Larmriegel fiir die
Anlieger der Langicker dienen. Die
miissten zuvor allerdings mit einer ,hef-
tigen” ein- bis eineinhaibjihrigen Bau-
zeit leben. AuBer der Mehrfamilien-
wohnanlage entstehen laut Heidi Matzik

zwei weitere Wohngebédude in
der Nachbarschaft.

Bauherrin ist die Aalener Wohnungs-
bau. Geschiifisfithrer Robert Ihl beziffer-
te die Investition auf rund zwei Millio-
nen Euro. Fr stellte klar, dass man die So-
zialmietwohnungen nicht von au8en als
solche erkennen wird. Die Gebaudehiille
entspricht ihm zufolge allen heutigen
Anspriichen an ,gutes Wohnen®. Innen
freilich werden Abstriche gemacht.

Wie Architekt Peter Kayser den Ort-
schaftsriiten eriduterte, liegt der Fokus
auf kostengiinstigem, schlichtem Bauen.
Es entsteht ein | Baukdr-
per, der ihm zufolge so weit wie moglich
nach Osten gedriickt wurde, um ihn von
der Aalener Stralle wegzuschieben. Der
Fahrstuhl wird, wie Kayser sagte, wahr-
scheinlich ein Opfer der EinsparmaB-
nahmen werden. Er kénne aber nachge-
riistet werde, betonte der Architekt.

56 bis 92 Quadratmeter
mit Loggia oder Terrasse

Die ,Mini-Tiefgarage” mit Aus- und
Einfahrt zur Aalener Strafe wird gepflas-
tert, auf eine Bodenplatte wird verzich-
tet, vielleicht sogar auf Garagentore.
Neun Stellpliitze sind vorgesehen, au-
Rerdem zwei Auenparkplatze. Der Ein-
gang mit Treppenhaus ist auf der Riick-
seite. Am Langiickerweg sollen auch
Container fiir den Miill unterkommen
und Fahrradstellplitze entstehen.

Im Erdgeschoss sind je zwei Dreizim-
merwohnungen an den Kopfenden des
Baukdrpers geplant, auBerdem zwei in-
nenliegende Zweizimmerwohnungen.
Alle vier sind barrierefrei und erhalten
grokziigige Terrassen zur Westseite hin.
Im ersten Stock entstehen weitere vier
Wohnungen - entweder mit Loggia oder
Terrasse. Das Dachgeschoss beherbergt
zwei Vierzimmerwohnungen und eine
Dreizimmerwohnung - alle wieder mit
Terrasse. Das macht elf Wohnungen mit
insgesamt 810 Quadratmetern Wohnfla-
che. Die einzelnen Wohnungen sind 56
bis 92 Quadratmeter grof.

Noch nicht ganz einig sind sich der Ar-
chitekt und der Bauherr {iber die Fassa-

de. Peter Kayer spricht von einem Wech-
selspiel aus drei prigenden Materialien -
der Beton der Tiefgarage, Faserzement-
platten und Holzelementen. Robert Ihl
neigt dazu, aufs Holz zu verzichten. Aus
Kostengriinden favorisiert er .einen
ganz normalen Putz®, Der Bau wird, wie
Ihl bestiitigt, durch ein entsprechendes

Landesprogramm geftrdert.
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Die Wohnanlage an der Aalener StraBe
ist ,eine feine Sache”, sagt Unterko-
chens Ortsvorsteherin Heidi Matzik.




