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Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung vom 15.07.2024 bis

16.08.2024
Ergebnis der Prufung — Abwagungsvorschlage
Schreiben | Auswer-
vom: tung
s. Seite
I. Behorden / sonstige Trager offentlicher Belange
: Stadt Aalen, Amt 30 10.07.2024 |1

2. ADFCe. V. 17.07.2024 |1
Telemannstr. 8, 73430 Aalen

3. Deutsche Telekom Technik GmbH 22.07.2024 |2
Blumenstr. 8-14, 70182 Stuttgart
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Bahnhofplatz 5, 73525 Schwabisch Gmund

5. Regierungsprasidium Freiburg 02.08.2024 | 4
Albertstr. 5, 79104 Freiburg
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Ruppmannstr. 21, 70565 Stuttgart
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Behoérden und Stellungnahme Ergebnis der Prufung —
sonstige Trager Abwagungsvorschlag
offentlicher Be-
lange / Private

I. Trager 6ffentlicher Belange:

1. Stadt Aalen
Amt 30
(10.07.2024)

Seitens der Strallenverkehrsbehdrde wird die Entwick-
lung des SDZ-Gelandes sehr begrulRt und es bestehen
grundsatzlich keine Bedenken.

Bzgl. der Ver- und Entsorgung des Gebietes sollte jedoch
bereits bedacht werden, dass die Einzelhandel- und
Gastrobetriebe angedient werden mussen. Ebenso muss
die Abfuhr von Mull sichergestellt werden, wie bereits
unter Ziff. 6 beschrieben ist.

Laut der Begrundung soll die Bahnhofstralie als Tempo
30 Zone ausgewiesen werden. Diese Formulierung sollte
bitte korrigiert werden, da es sich um eine streckenbezo-
gene Geschwindigkeitsreduzierung aus Larmschutz-
grunden handelt, so zumindest der Stand des Larmakti-
onsplans Stufe 4.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich werden
diese Aspekte in der Planung bereits konzeptionell
bericksichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung sind
bezuglich Millentsorgung und Anlieferverkehr aber
noch keine verbindlichen Vorgaben erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und redaktionell
angepasst.

Damit sind die Belange des Amt 30 der Stadt Aa-
len in der Planung berticksichtigt.

2. ADFC
(17.07.2024)

Vielen Dank fur die Moglichkeit sich als TOEB an der
Planung SDZ-Gelande zu beteiligen.

Wir begruRen die Absicht ein urbanes Quartier mit ho-
her Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Wir weiRen darauf
hin, dass bei der Gestaltung des Innenbereichs darauf zu
achten ist, dass Fulliganger und Radfahrer durch einfah-
rende Kfz und Lieferfahrzeuge nicht beeintrachtigt wer-
den. Auf ausreichende offentliche Fahrradabstellanlagen

Wird zur Kenntnis genommen. Die Innenberei-
che des Quartiers sollen nur sehr untergeordnet
fur motorisierten Verkehr freigegeben werden,
wodurch Beeintrachtigungen fur Fullganger
und Radfahrer moglichst minimiert werden sol-
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zum Teil auch Uberdacht sollen vorgesehen werden.
Sitzmobel und Abfallbehalter helfen bei verkehrsberu-
higter Gestaltung. Explizite Radverkehrsanlagen werden
nicht bendtigt.

Im Zufahrtsbereich zum Bebauungsgebiet ist insbeson-
dere auf eine sichere und auch optisch attraktive Anbin-
dung an die Unterfuhrung Dusseldorfer StraRe fur FuRk-
ganger und Radfahrer zu achten. Es gilt dabei genugend
groRRe Aufstellflachen fur Fuliganger und Radfahrer zur
Querung der Bahnhofsstralie im Bereich der Eisenstrale
vorzusehen und bereits bei den Grundstuckzuschnitten
der angrenzenden Gebaude zu achten.

Bei der Gestaltung des Eingangsplatzes an der Sudecke
ist darauf zu achten, dass dieser fur Radfahrer attraktiv
und FuRganger vertraglich gestaltet wird.

len. Die detaillierte Ausgestaltung und Moblie-
rung des offentlichen und privaten Raumes
kann aber nicht Uber den Bebauungsplan gere-
gelt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich
wird die Aufteilung der offentlichen Verkehrsfla-
chen nicht im Bebauungsplan geregelt. Den-
noch ist es Ziel der Stadt Aalen den fuRlaufigen
Verkehr sowie den Radverkehr zu starken und
insbesondere die Unterfuhrung Dusseldorfer
StraRe und die BahnhofstraRe als wichtige Ver-
bindungen zwischen den Stadtteilen fur diese
Nutzergruppen aufzuwerten.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfuh-
rungen oben wird verwiesen.

Damit sind die Belange des ADFC in der Pla-
nung grundsatzlich berucksichtigt.

3. Deutsche Tele-
kom
(22.07.2024)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom, die aus beigefugtem Plan ersichtlich
sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt.
Die Telekommunikationslinien werden im Zuge
der TiefbaumalRnahmen berucksichtigt.
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v Eyryon T Damit sind die Belange der Deutschen Tele-
kom in der Planung berucksichtigt.
4. Regionalver- Vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Planverfahren. Wird zur Kenntnis genommen.
band Ostwurt- Aus regionalplanerischer Sicht hat der Regional-verband
temberg Ostwurttemberg anhand der uns vorliegenden Unterla-
(29.07.2024) gen grundsatzlich keine Bedenken gegenuber der Pla-

nung. Eine abschlieRende Stellungnahme kann jedoch
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erst mit Vorliegen des Bebauungsplans und seinen kon-
kreten Festsetzungen abgegeben werden. Im Ubrigen
weisen wir auf folgende Sachverhalte hin:

Regionalplanerische Festlegungen

Aufgrund dessen, dass sich das Plangebiet in der Raum-
nutzungskarte des Regionalplans 2010 sowie dem Regi-
onalplanentwurf 2035 vollstandig innerhalb einer Sied-
lungsflache Bestand — Industrie und Gewerbe befindet
und sich die Flache aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt, bestehen aus raumlichen Gesichtspunkten
keine Bedenken oder Anmerkungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Damit sind die Belange des Regionalverbands
Ostwurttemberg in der Planung bertucksich-

tigt.

5. Regierungspra-
sidium Freiburg
(02.08.2024)

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf
Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und
seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenberei-
chen, die durch das Vorhaben beruhrt werden, wie folgt
Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie
Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der di-
gitalen Geologischen Karte von Baden-Wurttemberg
1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnom-
men werden. Nahere Informationen zu den li-
thostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und
LithoLex.

1.2 Geochemie
Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemi-
schen Einheiten von Baden-Wurttemberg sind im
LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissen-
schaftlichen Informationsportal LGRBwissen be-
schrieben.

1.3 Bodenkunde
Da ausschlielllich Boden in Siedlungsflachen vom Wird zur Kenntnis genommen und in der Pla-
Planungsvorhaben betroffen sind, stehen auf Grund- | nung grundsatzlich berucksichtigt.
lage der bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeoLa
BK50) bzw. der Bodenschatzung auf ALK und ALB Ba-
sis (2010, vom LGRB vertrieben) keine Informationen
zur Bodenfunktionsbewertung zur Verfugung. Die
betroffenen Boden erfullen trotz ihrer anthropogenen
Uberpragung wichtige Bodenfunktionen. Daher ist
auch in Siedlungsflachen entsprechend § 2 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf
den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden

zu achten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde Die Untere Bodenschutzbehorde wurde im Zuge
sollte abgestimmt werden, welche konkreten boden- | der frihzeitigen Beteiligung gehort (siehe Ziff.
schutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind. 9). Es wurden keine Anregungen vorgetragen.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsver- Wird zur Kenntnis genommen. Ein Baugrund-
fahren als Trager offentlicher Belange keine fach- gutachten sowie eine Altlastenuntersuchung lie-
technische Prufung vorgelegter Gutachten oder von | gen bereits vor, die geologischen Verhaltnisse
Auszugen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet sind bekannt.

ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeo-
logischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurburos.
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2.1 Ingenieurgeologie
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge-
setzt, wird die Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich der Gesteine der Opalinuston-Formation (Mit-

teljura), welche ich Plangebiet durch quartaren Auen-

lehm uberlagert werden.

Die geologische und hydrogeologische Situation
im Plangebiet ist bekannt und auch bereits in die
Begrundung zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzun-
gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind

sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedli-

chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kon-

Im Hinblick auf die bereits vorliegenden Unter-
suchungen zum Baugrund sind hier bereits kon-
krete Aussagen zu Standfestigkeit des Gelandes
getroffen worden.

nen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Die Gesteine der Opalinuston-Formation konnen bei
der Anlage von tiefen und breiten Baugruben zu Rut-

Wird zur Kenntnis genommen.

schungen neigen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-

chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulas-

sig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)

verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-

sprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Versicke-
rung ist aufgrund vorhandener Altlasten, wenn
uberhaupt, nur auf einigen Teilflachen moglich.
Dies wird noch mit der Unter Wasserbehorde
abgestimmt.

tens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlech-
terung der Baugrundeigenschaften sollte von der Er-
richtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Si-
ckerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Sys-
teme zur Versickerung) Abstand genommen werden.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurburo empfohlen.

2.2 Hydrogeologie
Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen u. a. dem Hydrogeologischen Kartenwerk des
LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwis-
sen entnommen werden. Aktuell findet im Plangebiet
keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch
das LGRB statt.

2.3 Geothermie
Informationen zu den oberflachennahen geothermi-
schen Untergrundverhaltnissen sind im Informati-
onssystem ,Oberflachennahe Geothermie fur Baden-
Wirttemberg” (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste
Informationen (Moglichkeiten und Einschrankun-
gen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes
mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren.
Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informations-
systems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen.

3. Landesbergdirektion

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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3.1 Bergbau
Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung

nicht beruhrt.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-
Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG). Fur geologi-
sche Untersuchungen und die daraus gewonnenen Da-
ten besteht nach den Bestimmungen des Geologieda-
tengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegen-
uber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfugung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie
weitere raumbezogene Informationen kénnen fach-
ubergreifend und mafstabsabhangig der LGRBhome-
page entnommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch
den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen. Insbeson-
dere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Beachten
Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur Planungstra-
ger.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Damit sind die Belange des Landesamtes fur
Geolodgie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg in der Planung be-

rucksichtigt.

6. Regierungspra-
sidium Stuttgart
Referat 51
(05.08.2024)

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Um-
welt, nimmt zu der im Betreff genannten
Planung wie folgt Stellung:

Wasser/Boden:

Die Belange der Wasserversorgung und des Grundwas-
serschutzes sowie des Bodenschutzes und der Altlasten
liegen in der Zustandigkeit der unteren Verwaltungsbe-
horde und sind von dieser wahrzunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die untere Was-
serbehorde wurde im Zuge der fruhzeitigen Be-
teiligung gehort (siehe Ziff. 9). Auf die dortige
Abwagung der Belange wird verwiesen.
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Damit sind die Belange des Referat 51 beim
Reqgierungsprasidium Stuttgart in der Planung
bertucksichtigt.

7. Regierungsprasi-
dium Stuttgart
Referat 21
(08.08.2024)

Vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die
Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch
Ref. 21 ausgelegt und dadurch den Fachabteilungen im
Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Form-
blatt um einen entwickelten Bebauungsplan. Nach dem
Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhal-
ten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungspra-
sidiums. Die von [hnen benannten Fachabteilungen
nehmen bei Bedarf jeweils direkt Stellung.

I. Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht werden zum derzeitigen
Planungsstand keine Bedenken geauliert. Diese Ein-
schatzung ist jedoch nicht abschlieRend. Eine endgul-
tige Stellungnahme kann erst erfolgen, wenn alle Plan-
unterlagen samt Plan- und Textteil vorliegen.

Wird zur Kenntnis genommen und erfolgt mit
der offentlichen Auslegung der Planunterlagen
gem. 06 3 (2) und 4 (2).

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben §1 Abs. 3, Abs. 5und § 1 a Abs. 2 BauGB ist aus
raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4
BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, wie
in der Regel Bauleitplanen, die Ziele der Raumordnung
zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung im
Rahmen der Abwagung zu berucksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den Landesentwicklungs-
plan 2002 (LEP), den Regionalplan 2010 (RegP OW) und

Die Ziele der Raumordnung kénnen durch die
Planung eingehalten werden. Die Erforderlich-
keit sowie die ausreichende stadtebauliche
Dichte kann uber die Planung gewahrleistet
werden. Belange des Hochwasserschutzes sind
zwar tangiert, konnen aber ebenfalls in der Pla-
nung berucksichtigt werden.
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auch auf den sich in Aufstellung befindlichen Regional-
plan 2035 zu legen, dessen vorgesehene Ziele gem. § 4
Abs.1S.11.V.m.§3 Abs.1 Nr.4, 4a ROG als sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung zu berucksichtigen sind. Es
wird ebenfalls auf den seit Ende 2021 gultigen Bundes-
raumordnungsplan Hochwasser (BRPHVAnNI) hingewie-
sen.

Insbesondere aufgrund der Lage des Plangebiets in ei-
nem HQextrem-Gebiet verweisen wir im Hinblick auf
die letztgenannte Rechtsverordnung auf die erheblichen
Prufpflichten (als Ziele der Raumordnung) — insbeson-
dere auch Starkregenereignisse betreffend — und die
dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu
berucksichtigen sind. Auf Grund der Wichtigkeit und
Aktualitat des Themas halten wir eine den bestehenden
Risiken angemessene Auseinandersetzung der Planung
mit diesen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
fur geboten.

Die Lage in einem hochwassersensiblen Bereich
ist bekannt. Aufgrund der bereits bestehenden
Bebauung konnte eine Lage in einem Uberflu-
tungsbereich bereits gutachterlich ausgeschlos-
sen werden. Aufgrund der Nahe zu Gewassern
und der bekannten Situation bei Hochwasser
und Starkregen erfolgt die Planung hochwasser-
angepasst. Beispielsweise liegen die Eingangs-
hdéhen der geplanten Gebaude Uber dem HQ
extrem. Ferner wird eine uberflutungssichere
Bauweise von Tiefgaragen und Kellern vorgese-
hen. Durch diese Anpassungen kann auf die Si-
tuation bei Hochwassergefahren reagiert wer-
den. Vom Plangebiet selbst gehen bei Starkregen
keine Gefahren fur andere Siedlungsbereiche
aus.

10

Daruber hinaus sind die in den Regionalplanen festge-
legten Ziele zur Bruttowohndichte umzusetzen. Fur die
Stadt Aalen wurde als Mittelzentrum eine Bruttowohn-
dichte von 60 EW/ha ermittelt. Da hier ein Mischgebiet
geplant ist, sind bei einer Gesamtplangebietsgrofie von
1,8 ha und einer durchschnittlichen Belegungsdichte
von 2,0 EW/WE (Stala Stand: 31.12.2022) mindestens 27
Wohneinheiten einzuplanen. Vor dem Hintergrund des §

Die Vorgaben des Regionalplans zur stadtebauli-
chen Dichte und zur Belegungsdichte der
Wohneinheiten sind bekannt. Grundsatzlich
wird hier ein urbanes Gebiet mit innenstadtna-
her baulicher Verdichtung angestrebt. Nach den
ersten stadtebaulichen Planungen werden im
Plangebiet ca. 350 Wohneinheiten angestrebt,
wodurch die erforderliche Mindestdichte etwa
um das 11-fache ubertroffen wird. Es ist davon
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1 a Abs. 2 BauGB, der zu einem sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden verpflichtet, emp-
fehlen wir jedoch eine hdhere Dichte anzustreben.

Mit der Festsetzung eines Mischgebiets sind die einzel-
handelsbezogenen Vorgaben des Regionalplanes zu be-
rucksichtigen. Wir weisen darauf hin, dass in einem
Mischgebiet groRflachiger Einzelhandel generell nicht
zulassiq ist.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird ge-
mald § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium
nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach Koordi-
nationBauleitpla-nunga@rps.bwl.de zu senden. Die Stadt-
kreise und grolien Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

auszugehen, dass die Stadt Aalen diese sehr po-
sitive Verdichtung zukunftig fur andere Bauge-
biete mit geringerer Dichte anrechnen kann.

Wird zur Kenntnis genommen und in der Pla-
nung berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und erfolgt ent-
sprechend.

Damit sind die Belange des Referat 21 beim
Regierungsprasidium Stuttgart in der Planung
bericksichtigt.

8. Polizeiprasidium
Aalen
(13.08.2024)

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen bezug-
lich der Wohnbebauung aus Sicht der Kriminalpraven-
tion und aus verkehrspolizeilicher Sicht grundsatzlich
keine Bedenken. Um Beteiligung im weiteren Verfahren
wird gebeten. Bei den weiteren Planungen ware jedoch
die Berucksichtigung der nachstehenden kriminalpra-
ventiven Vorschlage unbedingt wunschenswert.

Kriterien und Bewertung zur Stadtebaulichen Krimi-
nalpravention

1. Kein Platz fur Angst und Gewalt durch stadtebauli-

che Kriminalpravention

Die Gestaltung des offentlichen Raums hat eine nicht zu
unterschatzende Wirkung auf das Sicherheitsgefuhl der

Menschen. Verwahrloste Gebaude, Parkanlagen bei

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Dunkelheit oder Unterfuhrungen und Parkhauser sind
nur einige Beispiele, die Angstraume fur die Bevolke-
rung entstehen lassen. Sowohl bei vorhandenen als auch
bei neu entstehenden Wohnraumen ist der Gesichts-
punkt der Pravention durch Stadtebau zu berucksichti-
gen — denn gewisse Baustrukturen konnen nicht nur
beeinflussen, ob sich die Menschen in ihrer Umgebung
wohlfiuhlen, sondern wirken sich auch auf die Begehung
von Straftaten begunstigend oder abschreckend aus.

2. Betrachtungsraum
Als Betrachtungsraum wird das Plangebiet nach Anlage
2 herangezogen.

3.1 Raumliche An- und Zuordnung

Ein zentrales Merkmal der kriminalpraventiven Sied-
lungsgestaltung betrifft die Stellung der Gebaude auf
dem Grundstuck und in der StraRe. Durch die Nahe der
Wohnhauser wird eine naturliche soziale Kontrolle ge-
fordert. Andererseits ist es wichtig, dass die Gebaude
konsequent zur StralRe hin ausgerichtet werden. Die An-
ordnung der Fenster von Wohnungen zu StralRen und
FuRwegen, geben einem Haus ,Augen’, weil alle Ereig-
nisse wahrgenommen werden konnen. Innenhéfe der
Wohnblocks dienen der Begegnung und Kommunika-
tion der Bewohner und fordern burgerschaftliches Mit-
einander, Verantwortungsubernahme und soziale Kon-
trolle. Gebaudevorsprunge wie Erker kdnnen zur besse-
ren Uberschaubarkeit des gesamten Wohnumfelds bei-
tragen. Zaune, Mauern und Hecken strukturieren das
Wohnumfeld und zeigen an, wo welches Verhalten
moglich ist. Allerdings ist unbedingt auf deren richtige

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich
sind viele der genannten Aspekte auch wesentli-
che Ziele der Stadtplanung, um den urbanen
Raum zu beleben und gleichzeitig eine soziale
Durchmischung sowie gesunde Wohnverhalt-
nisse zu ermoglichen. Im Detail lassen sich die
kriminalpraventiven Aspekte aber nur bedingt
bereits in der Bauleitplanung aufnehmen. Ge-
eigneter sind hierfur die Baugenehmigungsver-
fahren. Dennoch werden die Hinweise an die
Bauherren und Planer weitergegeben.
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Hohe zu achten. Sichtachsen und Einsichtnahme mus-
sen gewahrleistet sein, so dass keine Nischen oder Ver-
steckmoglichkeiten entstehen.

Empfehlungen nach Planungsentwurf:

Die Festlegung des Typologienmix aus Wohnraum, Ein-
zelhandel, Gastronomie- und Dienstleistungsangebote
sowie soziale Einrichtungen fordert das soziale Mitei-
nander.

Beurteilung gemiR vorliegendem Planungsentwurf

Leitfragen Empfehlung Bewer-

tung

Werden  durch  die  rdumliche | Die Festlegung des Typologienmix aus

Anordnung der Gebdude und die
Gestaltung der Freiflichen auf den
Grundstiicken Sichtbeziehungen in die
Wohnumgebung gefdrdert und
Sichteinschrinkungen vermieden?

Zeilenbebauungen, Punkthduser, Eigenheimen
und Sonderformen wie Kitas und Pflegehéuser,
die  Blickbeziehungen  zueinanderzulassen,
ermdglicht eine soziale Kontrolle. Voraussetzung
hierfiir ist, dass die baulichen Gegebenheiten
nicht durch landschaftsbauliche Entwicklungen
nachteilig verdndert werden.

Sind auch riickseitige Bereiche des
Waohnhauses einsichtig?

Einbriiche erfalgen meist tiber den riickwértigen
Bereich der Wohnhé&user. Durch die richtige
Ausgestaltung der ,Wohnhéfe” kann auch im

riickwartigen Bereich eine optimierte
Sozialkontrolle erfolgen.
Wie erfolgt die Gestaltung der | Wohnriume sollen als

+Wohnhdfe” im Hinblick auf deren

Nutzung?

generationsiibergreifende Freirdume mit breit
(Banke,
Kinder- und Erwachsenenspielplatz” etc.)
geplant und ausgefithrt werden.

angelegten  Nutzungsmoglichkeiten

Werden die Grenzen des Grundstiicks
und der Nutzungsflichen sichtbar
durch Z&une, Hecken u. & markiert,
ohne die Sichtbeziehungen in der
Nachbarschaft  und
einzuschrénken?

im  Quartier

Dichte und hohe Hecken durchbrechen die
Sichtachsen. Blickdichte Zdune sollten nicht
hoher als 120 cm sein.

Es sollten Bdume verwendet werden, deren
Stand und Hdhe den ,Durchblick” bis zu einer
Ho6he van 200 cm gestatten.

Bewertung nach dem Ampelsystem: @  erfiillt

noch nicht geplant/umgesetzt @ nicht erfiillt

3.2 Tiefgaragen und Parkplatze

Das raumlich eng begrenzte Quartier bietet aufgrund
seiner zentralen Lage nur wenig PKW-Abstellflachen
bzw. Parkraum. In der unmittelbaren Umgebung

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und grundsatz-
lich in der Planung berucksichtigt.
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herrscht bereits grolie Parkplatznot. Daher sollte auf die
Realisierung einer ausreichenden Anzahl von Parkmog-
lichkeiten geachtet werden. Im Zusammenhang mit
Parkhausern oder Tiefgaragen, zeigt sich, dass das Si-
cherheitsgefuhl vielfach durch verwinkelte, im Schat-
ten sparlicher und defekter Beleuchtung liegender
Bereiche, niedrige Decken und menschenleere
Raume in den Abend- und Nachtstunden beeintrachtigt
wird. Viele Menschen meiden Parkhauser und Tiefgara-
gen aus Angst vor Uberféllen und Kfz-Aufbriichen/-
Diebstahlen, wenngleich diese Einschatzung nicht dem
objektiven Kriminalitatslagebild und der tatsachlichen
Gefahrdung entspricht.

Beim Ansatz der stadtebaulichen Kriminalpravention
muss jedoch auch die Kriminalitatsfurcht Berucksichti-
gung finden.

Hierzu lauten die kriminalpolizeilichen Empfehlun-
gen: Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
Mittels durchbrochener Fassadenelemente kann zusatz- | Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.
lich Tageslicht einfallen. Dadurch wird fur den Benutzer
ein beruhigender Kontakt zum Aulienbereich hergestellt.

Sichtachsen sollten beachtet werden um soziale Kon- Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
trolle zu ermoglichen. In einem offenen Treppenhaus Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.
sollten Sicht- und Rufkontakt moglich sein. Verbin-
dungsgange konnen durch grolle Glaseinsatze vom
Stellplatzareal einsehbar gemacht werden. Dasselbe gilt
fur Verbindungs- und Aufzugsturen, die durch die grof3-
zugige Verwendung von sichtdurchlassigen Materialien
das ,Sich-Verbergen” erschweren und damit zur allge-
meinen Sicherheit beitragen.
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Ausreichende und dauerhafte Beleuchtung, insbeson-
dere der Zu- und Abfahrten, Stellplatze, Gehwege, Ver-
bindungsgange, Turen, Fahrstuhle, Treppenhauser Kas-
senautomaten und aller Servicebereiche mit Notruf-,
Uberwachungs- und Kommunikationsmdéglichkeiten
wird empfohlen.

Ebenso wird eine ausreichende Anzahl von Frauenpark-
platzen und Behindertenparkplatzen befurwortet. Die
gunstige Lage in der Nahe von Ein- und Ausfahrten,
moglichst in der Nahe des Parkhaus-Personals, wirkt
sich positiv auf das Sicherheitsgefuhl aus.

Videoeinsatz und deren Auswertung, optimiert durch
intelligente Videouberwachungsanlagen mit Aufschal-
tung ist anzustreben — Entsprechende Hinweisschilder
mussen auf die offene Uberwachung hinweisen.

Winschenswert ist ebenfalls die Benennung eines be-
stimmten Ansprechpartners, z.B. Parkwachter oder
Hausmeister, an den sich der Nutzer bei Problemen
wenden kann.

Mitarbeiterwohnungen (z.B. fiir Hausmeister oder tech-
nische Mitarbeiter) im oder beim Parkhaus. Daraus erge-
ben sich eine verbesserte soziale Kontrolle und eine op-
timierte Einsatzabwicklung durch das Zusammenwirken
der Polizeikrafte und dem Ansprechpartner vor Ort.

Geschaftliche Infrastrukturen mit langen Betriebszei-
ten (z.B. Fitnessstudio, Bistro etc.). Daraus ergibt sich
eine verbesserte soziale Kontrolle, insbesondere aulier-
halb der klassischen Geschaftszeiten zwischen 19-24
Uhr.

Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.

Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.

Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.

Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.

Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.

Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.
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Ausreichende Notrufeinrichtungen um eine schnelle In-
tervention zu gewahrleisten.

Orientierung durch Beschilderung mit gut sichtbaren, | Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
gezielt platzierten und ausgeleuchteten Hinweisschil- Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.
dern an den Wanden zeigen dem Benutzer direkt den
Weg zu den Ausgangen und Notausgangen. Schilder
mit Verhaltenshinweisen, wie z.B. ,Fahrzeug verschlie-
Ren" oder ,keine Wertsachen im Fahrzeug lassen” sollten
montiert werden.

3.3 Sichere Abstellmoglichkeiten
Wenn Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader oder motori- Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
sierte Fahrzeuge fehlen, entsteht vor dem Haus schnell Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.
Unordnung durch ,wildes Parken”. Es beruhigt beispiels-
weise, wenn Fahrrader nachts sicher in verschlieRbaren
ebenerdigen Raumen in der Nahe des Hauseingangs
untergestellt werden konnen. Park- und Abstellplatze im
Freien durfen nicht abgelegen sein, sondern sind in der
Nahe zur Wohnbebauung anzulegen. Das heilit: Es soll-
ten Blickbeziehungen von den Wohnungen und den
Wegen aus dorthin bestehen. Im Blickfeld der Fenster
des Wohnhauses unterliegen die Fahrzeuge einer konti-
nuierlichen Kontrolle.

VerschlieRbare Behalter fur die gesicherte Unterbrin- Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
gung der Mulltonnen verhindern Vandalismus und Un- | Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.
ordnung.

Die Zweiradabstellung in gesicherten Raumen (z.B. Ga- Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
rage, Fahrradbox) wird empfohlen. Dabei ist darauf zu Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.

achten, dass die Sichtbeziehungen von den Wohnrau-

Anregungen zur fruhzeitigen Beteiligung
Bebauungsplan ,SDZ-Gelande", Plan Nr. 03-06/10 und Satzung uber ortliche Bauvorschriften fiir das Plangebiet, Plan Nr. 03-06/10




men zu den Abstellplatzen der Fahrrader/ Zweirader be-
steht und diese dort gegen Diebstahl gesichert werden
kénnen.

4.1 Bezug auf die ortlichen Gegebenheiten
In unmittelbarer Nachbarschaft und nur wenige Gehmi- | Wird zur Kenntnis genommen.
nuten vom neuen Quartier entfernt, befindet sich der
Bahnhof sowie der zentrale Busbahnhof Aalens mit
zahlreichen Zug- und Buslinienanschlussen. Dies stellt
zum einen optimale Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr dar. Zum anderen sind die Berei-
che Bahnhof / Busbahnhof sowie der in sudliche Rich-
tung angrenzende Stadtgarten Platze mit Kriminalitats-
schwerpunkten. Bei den dort vorkommenden Delikten
handelt es sich uberwiegend um VerstoRe gegen das Be-
taubungsmittelgesetz, Delikte gegen Leib und Leben, ge-
legentlichen Ruhestérungen, Sachbeschadigungen oder
Vandalismus. Der Stadtgarten stellt hin und wieder auch
eine Anlaufstelle fur Drogenkonsumierende mit einher-
gehendem Drogenhandel dar. Im Bereich Bahnhofstralie
sind diverse Vergnugungsstatten mit diskoahnlichem
Betrieb an den Wochenenden festzustellen.

Empfehlung:
Das nachtliche Aufenthaltsverbot bzw. die komplette Wird zur Kenntnis genommen.
SchlieRung des Stadtgartens zur Nachtzeit sollte unbe-
dingt fortgefuhrt werden. Ebenso weiterhin regelmafRige
Uberpriufungen durch den Kommunalen Ordnungs-
dienst der Stadt Aalen. Eine Verlagerung der problemati-
schen Bahnhofs- oder Stadtgartenszene hin zum neuen
Quartier ist - nach Burgerbefragungen des direkt an-
grenzenden Wohngebietes - nicht zu erwarten.
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Westlich befindet sich ein haufig genutzter kombinierter | Wird zur Kenntnis genommen.
Geh- und Radweg, welcher eine optimale Anbindung
sowohl in Richtung Innenstadt als auch in Richtung Aa-
len-Wasseralfingen darstellt.

Viele neue Anwohner werden die oben dargestellten
Moglichkeiten zu Full oder mit dem Fahrrad in An-
spruch nehmen.

Empfehlung:
Es sollte im offentlichen Raum auf die normgerechte Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
Ausgestaltung der Strallenbeleuchtung geachtet werden. | Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.
In den beschriebenen Bereichen (aber auch innerhalb
des Quartiers, in welchem vorrangig FuRganger und
Radverkehr stattfindet) ist eine Lichttemperatur von
3000 Kelvin normgerecht. Wir empfehlen zur Steigerung
der Verkehrssicherheit sowie zur Steigerung des subjek-
tiven Sicherheitsempfindens eine Lichttemperatur von
3600 - 4000 Kelvin zu installieren. Dazu sollten die
Lichtmasten moglichst niedrig und vor Vandalismus ge-
schutzt sein. Dies insbesondere am bereits vorhandenen
und deutlich zu wenig ausgeleuchteten kombinierten
Geh- und Radweg am westlichen Rand des zukunftigen
Quartiers (ab Beginn FriedhofstraRe hin zum Bereich
Bohlschulzentrum, Uhlandrealschule und Hopfen-
stralie).

4.2 Motorisierte Mobilitat / StraRenverkehrssituation

Am 6stlichen Rand des Wohngebiets befindet sich die Wird zur Kenntnis genommen. Eine gutachterli-
vielbefahrene BahnhofstralRe. Der dort vorherrschende che Untersuchung zum Schallschutz hat bereits
Verkehrslarm sollte in der baulichen Gestaltung der stattgefunden, die Erkenntnisse sind in die Pla-
Wande und Fenster, etc., hinsichtlich Schallschutzes nung eingearbeitet.
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(ebenso diskoahnlicher Betrieb — vgl. 4.1) berucksichtigt
werden.

5.1 Orientierung und Sichtbarkeit
Bewohnerinnen und Bewohner fuhlen sich unwohlund | Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
leiden unter Kriminalitatsfurcht, wenn das Wohnumfeld | Rahmen des Bebauungsplans nicht in diesem
wegen einer verwirrend labyrinthischen Wegefuhrung Detailgrad festsetzen.

unubersichtlich ist oder durch Busche und Baume so
zugewachsen ist, dass keine Blickbeziehungen uber das
Areal moglich sind. Deshalb sollen die Flachen zwischen
den Gebauden ubersichtlich geordnet sein und freie
Blickbeziehungen sowie Transparenz bieten.

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit gehoren zu den
zentralen Merkmalen der kriminalpraventiven Sied-
lungsgestaltung: So mussen die Eingange zum schnel-
len Auffinden des Zugangs zu einem Gebaude von der
Stralle aus deutlich erkennbar sein.

Beurteilung gem3R vorliegendem Planungsentwurf

Leitfragen Empfehlung Bewer-
tung

Sind die Wege auf dem Grundstiick | Wir empfehlen eine niedere Bepflanzung (bis
zum Hauseingang gut einsehbar? 120 cm) entlang der Wege zum Haus, um eine
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Sichtbeziehung zur Strale und den
benachbarten Hausern zu gewdhrleisten.

Ist der Hauseingang von der | Hauseingange sollten zur StraRenseite fiihren.
StraRe/vom Weg aus gut zu sehen, | Es wird eine ausreichende Beleuchtung, die
erkennbar mit einer Hausnummer | Giber einen Bewegungsmelder mit Dualsystem
gekennzeichnet? gesteuert wird, empfohlen.

Die Hausnummer soll an erkennbarer und
nicht verdeckter Stelle, ausreichend grof und

nach Moglichkeit beleuchtet, sichtbar sein.

Sind die Wohnungsfenster auf den | Eine soziale Kontrolle aus dem umbauten
(halb-) 6ffentlichen Raum und auf die | Raum kann nur tber die Fenster erfolgen.
StraRe ausgerichtet? Deshalb empfehlen wir die Planung von
Fenstern in  ausreichender Anzahl zur
StraRenseite.

Bewertung nach dem Ampelsystem: ® , erfiillt noch nicht geplant/umgesetzt @ nicht erfiillt

Eine gute Orientierung geben GrofRRdarstellungen von
Hausnummern an den Hausfassaden. Der Eingangsbe-
reich selbst sollte durch Fenster, Lichtschlitze oder trans-
parente Verglasung gut einsehbar und hell beleuchtet
sein.

5.2 Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Aulienbeleuchtung der Wege Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
und Gebaude so zu konzipieren, dass es keine dunklen Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.
Bereiche gibt. Innerhalb der Gebaude darf es ebenfalls
keine dunklen Ecken geben. Eine mangelhafte Beleuch-
tung fordert Unsicherheitsgefuhle und kann zu einer
Verwahrlosung dieser Bereiche in den Abendstunden
fuhren.

Bei Dunkelheit sollten die Wege und Eingange eines
Wohnhauses vollstandig ausgeleuchtet sein, so dass sich
Bewohnerinnen und Bewohner, aber auch Besucherin-
nen und Besucher schnell orientieren konnen. Dafur
eignet sich beispielsweise ein Beleuchtungskonzept mit
Abstanden zwischen Leuchten, bei denen sich die Licht-
kegel uberschneiden. Empfohlen wird eine niedrige
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Leuchtpunkthohe und eine Ausrichtung der Lichtfarbe
auf das Sicherheitsempfinden der FuRgangerinnen und
Fullganger (warme Lichttone), anstatt die Wegebeleuch-
tung nach den Anforderungen des motorisierten Fahr-
verkehrs zu gestalten.

Eine gute Beleuchtung im Haus und um das Haus
herum beugt potenziellen Einbruchen vor. Eine automa-
tische Lichtsteuerung uber Bewegungsmelder ist sowohl
im Hauseingangsbereich als auch zur Ausleuchtung von
Wegen und des Grundstuckes sinnvoll.

Beurteilung gemaR vorliegendem Planungsentwurf

Leitfragen Empfehlung Bewer-
tung

Sind der Eingangsbereich sowie die | Es ist empfehlenswert, die Wege =zu

Zuwege nachts ausreichend und | beleuchten um das Sicherheitsgefiihl der

angenehm beleuchtet? Benutzer zu erhdhen und das

Erkennungsrisiko eines Einbrechers zu
erhohen.

Wird die Beleuchtung nicht durch | Es werden Bepflanzungen bis zu einer Héhe
Bdume und Biische eingeschrankt? von 120 cm empfohlen. Héhere Pflanzen und
Bdume sollten im Sichtfeld bis 200 cm den

Durchblick erlauben.

Sind riickseitige Wege, Durchginge | Es wird empfohlen die Richtlinien fir die
und Parkplatze ausreichend | Beleuchtung in Anlagen fir
beleuchtet und einsehbar? FuRgangerverkehr, DIN EN 13201 zu
berlcksichtigen.

Beleuchtungskdrper sollen widerstandsfahig
sein, um Vandalismus zu erschweren.

Es wird zur Nachtzeit der permanente oder
bewegungsgesteuerte Betrieb der

Beleuchtungseinrichtungen empfohlen.

‘ewertung nach dem Ampelsystem: @  erfiillt noch nicht geplant/umgesetzt @ nicht erfiillt

6. Zugangsbedingungen und technische Sicherung
(zur Umsetzung durch den Bauherrn/Bautrager)
Wird zur Kenntnis genommen, lasst sich aber im
Rahmen des Bebauungsplans nicht festsetzen.
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Die Sicherung der Wohnraume vor Einbruchdiebstahl o-
der sonstigem unbefugten Eindringen in die Intim-
sphare ist eines der wichtigsten Elemente der stadtebau-
lichen Kriminalpravention. Nirgends fuhlen sich die
Burgerinnen und Burger sicherer als in Ihren eigenen
vier Wanden. Unsere polizeiliche Erfahrung zeigt, dass
sicherungstechnische Mainahmen elementar wichtig
sind, um Einbruche zu verhindern.

Leider werden Fenster und Turen in den meisten Fallen
in der Basisausfuhrung eingesetzt. Dabei sind die Unter-
schiede betrachtlich. Ein gewdhnliches Fenster ohne Si-
cherungstechnik widersteht einem Einbruchsversuch
nur wenige Sekunden, wahrend ein Fenster gemal un-
serer Empfehlung dem Einbruchsversuch einen Wider-
stand bis zu 30 Min. leisten kann. Die Sicherungstechnik
in neuen Fenstern und Turen ist im Vergleich zur Nach-
rustung um ein Vielfaches gunstiger, wenn sie in der
Bauplanung Berucksichtigung findet.

Kontrollierte Zugange auf das Grundstuck und in das
Haus besitzen einen hohen Stellenwert fur das sichere
Wohnen. Uber eine (Video-)Sprechanlage kann bei-
spielsweise fruhzeitig festgestellt werden, wer Einlass
begehrt.

An belasteten Standorten kann dazu auch die elektroni-
sche Sicherung durch Videoanlagen gehdren. Allerdings
ist der Praventionseffekt gering, denn mit Videokameras
lassen sich lediglich Ereignisse in Tiefgaragen, im Ein-
gangsbereich des Wohngebaudes oder auf dem umlie-
genden Grundstuck nachvollziehbar dokumentieren.

Die Erschwerung des Zugangs schutzt vor Wohnungs-
einbruch. Gefahrdet sind besonders nicht einsehbare
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Stellen wie z. B. ruckwartige Terrassen- oder Balkontu-
ren; aber es werden auch Fenster und Wohnungsein-
gangsturen aufgebrochen.

Technische Malilnahmen zur Erhéhung der Sicherheit
von Wohnungen und Wohnhausern setzen daher an der
mechanischen Sicherung von AuRenturen und Fenstern
an. Die polizeiliche Empfehlung entspricht der Sicher-
heitseinstufung RC2 nach DIN EN 1627. Wichtig sind ro-
buste Beschlage an den Fenstern, die aus umlaufenden
Verriegelungen (so genannte Pilzzapfen) bestehen. Der
Aufhebelschutz des Verriegelungssystems verhindert
Wohnungseinbriuche wirkungsvoll.

Zur Sicherung von Wohnungseingangsturen werden
empfohlen: ein stabiles Turblatt, ein besonders befestig-
ter TUrrahmen, verstarkte und verankerte SchlielRbleche,
ein spezielles SchlieRsystem mit Mehrfachverriegelung
und ein Schutzbeschlag mit Ziehschutz bzw. mit ziehge-
schutztem Zylinder.

Eine weitere wichtige MalRnahme ist die SchlieRung
nicht einsehbare AuReneingange zum Keller. Ver-
schlieRbare Hoftore ziehen klare Grenzen zwischen of-
fentlichem, halbdéffentlichem und privatem Bereich.
Nutzraume wie Garagen oder Fahrradabstellraume soll-
ten ebenfalls abschlieRbar sei.
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Beurteilung gemiR vorliegendem Planungsentwurf

Leitfragen

Empfehlung

Bewer-
tung

Gibt es eine Zugangskontrolle an
der Eingangstiir?

Tursprechanlagen, Tiirspione, Glaselemente in
der Tir oder Fenster mit Sichtbeziehung zur Tir
sollen genutzt werden um eine Kontrolle vor dem
Einlass zu ermdglichen.

Wurde das Grundstiick zum
StraRenverkehr sicher
abgegrenzt?

Eine durchgdngige Umfriedung des Grundstiicks
in einer Hohe von ca. 120 cm erhéht den
territorialen Schutz, erschwert die Begehung von
Einbriichen und vermindert das

Verkehrsunfallrisiko.

Wird der Zugang zum Objekt, in

die Keller, Garagen- sowie
Abstellrdume und auf Balkone
durch  ein
zuverldssiges SchlieB-
JOffnungssystem nach DIN EN

1627 RC2 reguliert?

sowie Terrassen

Einbriiche werden durch den Einsatz von
zertifizierten Fenster und Tliren nach DIN EN 1627
RC2 in den meisten Fillen so erschwert, dass die
Tater im Versuchsstadium abbrechen. Eine
sicherheitstechnische Lésung im Bestandsbau ist
wesentlich teurer als die Einplanung in einem
Neubau.

Haben die Fenster, Balkon- und
Terrassentiiren eine sogenannte
Pilzkopfverriegelung und sind sie
verschlieBbar?

Fenster mit Pilzkopfverriegelung, abschlieBbarem
Griff und einer durchschlags-hemmenden P4A
Folie entsprechen RC2 und werden im EG und
allen anderen erreichbaren Fenstern und Tiiren
empfohlen (bspw. Balkon).

Im OG wird an den Fenstern, die nur Gber eine
Leiter o0.4. erreicht werden konnen, die
Ausfiihrung in RC2 N (ohne P4A Folie) empfohlen.

Sind Haustiiren und Fenster tiber
eine Einbruchsmeldeanlage
gesichert?

Einbruchsmeldeanlagen werden in Ergénzung zur
mechanischen Einbruchssicherung empfohlen.
Ziel ist es, eine Alarmauslosung noch deutlich vor
dem Einstieg zu erreichen.
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Bewertung nach dem Ampelsystem: @ erfiillt noch nicht geplant/umgesetzt @ nicht erfiillt

7. Schlussbemerkung

Die oben aufgefuhrten Anmerkungen sind als Empfeh-
lung zu verstehen und haben daher keine bindende Wir-
kung. Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Poli-
zeiprasidiums Aalen, Standort Schwabisch Gmund, bie-
tet den Bautragern/Bauherren eine kostenlose und un-
verbindliche Beratung hinsichtlich eines individuellen
Sicherungskonzeptes an.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
und Anregungen werden an die Bauherren wei-
tergeleitet, ein Berucksichtigung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist aber Uberwie-
gende nicht moglich.

Kontaktadresse:
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Polizeiprasidium Aalen

Referat Pravention

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
Waisenhausgasse 1 - 3

73525 Schwabisch Gmund

Tel.: 07171/7966503 (AB)

E-Mail: schwaebisch-gmuend.praevention. kbst.de

Damit sind die Belange des Polizeiprasidiums
Aalen in der Planung teilweise berucksichtigt.
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9. Landratsamt
Aalen
(14.08.2024)

Zu o. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anre-
gungen und Informationen mit, die fur die

Ermittlung der Bewertung des Abwagungsmaterials und
fur die Umweltprufung zweckdienlich

sind:

Geschaftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht
Gewerbeaufsicht

Ziel der Planung ist es, ein urbanes Quartier zu schaffen,
in welchem vorwiegend Wohnraum, aber auch Flachen
fur Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastrono-
mie usw. in einem gemischt genutzten Quartier umge-
setzt werden sollen.

Auf das Gebiet wirken Larmimmissionen durch die
BahnhofstraRe und den Schienenverkehr ein. Des Wei-
teren gehen Geruche von der EisengielRerei Funk aus.
2022 wurde deshalb ein Geruchsgutachten durch den
TUV Sud fir das angrenzende Gebiet erstellt. Die ermit-
telten Grenzwerte wurden dort als nicht erheblich belas-
tigend eingestuft.

Konkrete Aussagen hinsichtlich vertraglicher Larmim-
missionen und daraus abgeleitete MafRnahmen sollen
Uber entsprechende Gutachten im Rahmen des weiteren
Bebauungsplanverfahrens ermittelt werden.

Ein entsprechendes Gutachten liegt zwischen-
zeitlich vor, die Erkenntnisse wurden in die Pla-
nung eingearbeitet.
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Bei plan- und beschreibungsgemaler Ausfuhrung des
Vorhabens bestehen von Seiten der Gewerbeaufsicht
zum jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken. Sobald die Gut-
achten vorliegen, bitten wir um erneute Anhorung.

Geschaftsbereich Wasserwirtschaft
Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist im Gebietseinteilungsplan des geneh-
migten AKP als gewerblich genutzte Flache bertcksich-
tigt. Die daher unter Pkt. 6 der Begruindung angedachte
Uberprifung der vorhandenen Infrastruktur aufgrund
der geanderten Nutzungsanforderungen wird begrulit.

Ebenso wird die erwahnte Entlastung der Kanalisation
bei Regenereignissen durch angedachte Schwamm-
stadt-Elemente befurwortet. Es wird vorausgesetzt, dass
im Rahmen der weiteren Planungen die Elemente einer
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung in aus-
reichendem Male Berucksichtigung finden. Sofern eine
Wiederverwendung oder Versickerung anfallenden Nie-
derschlagswassers nicht moglich ist, ist fur neu hinzu-
kommende versiegelte Flachen eine Ruckhaltung von
mind. 2 m*/100 m? Dachfliache erforderlich und, sofern
moglich, eine ortsnahe Ableitung in den angrenzenden
Kocher vorzusehen. Das erforderliche Retentionsvolu-
men sollte moglichst in offener Bauweise (z.B. Grunda-
cher mit mind. 10 cm Aufbaustarke, Retentionsmulden)
umgesetzt werden, um den abflussreduzierenden Effekt
der Verdunstung zu nutzen.

Das Landratsamt wird im Rahmen der offentli-
chen Auslegung der Planunterlagen erneut ge-
hort.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die gangigen
Elemente einer wassersensiblen Stadtgestaltung,
wie Reduzierung des Versiegelungsgrades,
Durchgrunung, Dachbegrinung, Fassadenbe-
grunung, Versickerung oder Verdunstung von
Regenwasser, ausreichende Retentionsvolumina
usw. sind in der Planung bereits berucksichtigt
und auf Ebene des Bebauungsplans auch in
Festsetzungen aufgenommen.
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Hofflachen sollten weitestgehend wasserdurchlassig ge-
staltet werden, sofern es deren Nutzung und die Verhalt-
nisse vor Ort zulassen.

Es wird gebeten im Textteil entsprechende Vorgaben
aufzunehmen.

Oberirdische Gewasser einschlieRlich Gewasserbau und

Hochwasserschutz

1. Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes (USG) des
Gewassers II. Ordnung Kocher. Aufgrund der Darstel-
lung in den Hochwassergefahrenkarten handelt es
sich um ein Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis
statistisch mindestens einmal in 10 Jahren zu erwar-
ten ist. Dieses USG gilt damit gemaR § 65 Abs. 1 Nr. 2
WG als festgesetzt, ohne dass es einer weiteren Fest-
setzung bedarf.

Nach § 78 Abs. 3 WHG hat in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten die Gemeinde bei der Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpla-
nen fur die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder
§ 34 des BauGB zu beurteilen sind, in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 des BauGB insbesondere zu beruck-
sichtigen:

Zwischenzeitlich konnte gutachterlich nachge-
wiesen werden, dass die Darstellungen der
Uberschwemmungsgebiete die tatsdchlichen
Bedingungen vor Ort nicht berucksichtigt. Bei
der Berechnung der Hochwassermodelle wurde
beispielsweise die vorhandene Bebauung ganz-
lich ausgeklammert. Diese wirkt im gesamten
Plangebiet aber wie eine Hochwassersperre und
verhindert ein Eindringen des Wassers ins Plan-
gebiet, wie es in den Hochwassergefahrenkarten
dargestellt ist. Somit ist davon auszugehen, dass
das Plangebiet nicht bei einem 10- bzw. einem
100-jahrigen Hochwasserereignis eingestaut
wird. Lediglich bei einem extremen Hochwas-
serereignis sind Teilflachen des Plangebiets von
einer Uberflutung betroffen.

Die Planung sieht dennoch vor, dass die Ein-
gangshohen aller geplanten Gebaude aulRerhalb
eines extremen Hochwassers liegen und die
Tiefgaragen- und Kellerbereich uberflutungssi-
cher hergestellt werden. Da keine Unterlieger
vorhanden sind, kann eine Beeintrachtigung
dieser bereits ausgeschlossen werden. Oberlie-
ger werden durch die Bahnhofstralle abgetrennt.
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a) die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger

b) die Vermeidung einer Beeintrachtigung des beste-
henden Hochwasserschutzes und

c) die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvor-
haben.

. Entsprechend der Hochwassergefahrenkarte liegt das
Plangebiet annidhernd vollstandig im Uberflutungs-
bereich eines extremen Hochwassers (HQextrem) des
Gewassers II. Ordnung Kocher und damit in einem
Risikogebiet gemal §78b (1) WHG. Beeintrachtigun-
gen durch Hochwasser konnen nicht ausgeschlossen
werden.

In Risikogebieten sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung insbesondere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung erheblicher Sachscha-
den in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des BauGB zu
berucksichtigen.

Folgender Hinweise sollte fur Bauherren aufgenom-
men werden: Gemald § 78b (1) Nr. 2 WHG sollen bauli-
che Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise errichtet oder we-
sentlich erweitert werden, soweit eine solche Bau-
weise nach Art und Funktion technisch moglich ist.
Ein Verzicht auf hochwasserangepasste Bauweise ist
zu begrunden.

. Das Gewasser II. Ordnung Kocher und das Gewasser
II. Ordnung Hirschbach grenzen unmittelbar an das
Plangebiet an. Die beiden Gewasser sind nachricht-
lich in den Unterlagen darzustellen.

Auch hier sind durch die Planung keine negati-
ven Auswirkungen zu erwarten. Im Hinblick auf
diese Ausfuhrungen kénnen die genannten Kri-
terien des WHG eingehalten werden, eine Um-
setzung der Planung ist moglich.

Auf die Ausfuhrungen oben wird verwiesen. Die
Lage in einem HQextrem-Gebiet ist bekannt und
berucksichtigt. Es ist aber darauf zu verweisen,
dass die maRgebliche Wassermenge bei einem
solchen Ereignis vom Hirschbach und nicht
vom Kocher eingetragen wird.

Wird zur Kenntnis genommen und in die Hin-
weise zu den textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wasserversorgung einschlieRlich Wasserschutzgebiete
Keine weiteren Anregungen.

Altlasten und Bodenschutz
Keine weiteren Anregungen.

Sachgebiet Naturschutz

ZUu 0. a. Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird, bestehen von
Seiten der unteren Naturschutzbehorde keine grund-
satzlichen Bedenken.

Artenschutz

Rechtzeitig vor Beginn der Abbruch- bzw. Bauarbeiten
ist durch eine fachkundige Person sicherzustellen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt
werden. Es durfen keine geschutzten Tiere getdtet oder
gestort und keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten zer-
stort werden. Insbesondere ist auf Vogel, Fledermause
und Bilche (z.B. Siebenschlafer) zu achten.

Sollten geschutzte Tierarten festgestellt werden, ist um-

gehend die untere Naturschutzbehoérde zu unterrichten.

Ist fur die Umsetzung einer BaumaRnahme die Fallung
von Geholzen erforderlich, so sind notwendige Fallun-
gen aulierhalb der Vegetationszeit (1. Marz bis 30. Sep-

tember) durchzufthren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Untersuchung des Artenschutzes hat statt-
gefunden und MaRnahmen zur Kompensation
von Verlusten von Habitaten der Tiergruppen
Vogel und Fledermause wurden mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt. Die Eingriffe
kénnen insgesamt ausgeglichen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Damit sind die Belange des Landratsamtes
Ostalbkreis in der Planung beriucksichtigt.
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10. Stadtwerke Aalen

(15.08.2024)

Vielen Dank fur die Beteiligung am Umlaufverfahren.
Folgende Punkte sind bei der weiteren Planung zu be-
achten:
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Die sich auf dem Grundstuck befindliche Ortsnetzstation
muss aller Wahrscheinlichkeit noch vor dem geplanten
Neubau abgebrochen und an anderer Stelle neu errichtet
werden. Anschluss des Gebiets an das Warmenetz Aalen.
Da es sich um eine komplette Umstrukturierung des Ge-
biets handelt werden die bestehenden Anschlusssituati-
onen der Gebaude hinfallig und mussen entsprechend
zuruckgebaut und abgetrennt werden. Fur den An-
schluss an die Fernwarmeversorgung wurde mit dem
Bauherrn bereits ein Vorvertrag geschlossen mit einer
Reservierung der Anschlussleistung bis zum 31.12.2026.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Lage des
Trafostandortes fur das Ortsnetz ist noch im
Rahmen des Planungsprozesses abzustimmen.
Die Stromversorgung des Gebiets ist gesondert
davon zu regeln.

Damit sind die Belange der Stadtwerke Aalen

in der Planung berucksichtigt.
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II. Private
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