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1. Lage, GroRe und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Planbereich der 123. FNP-Anderung liegt am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Essin-
gen und grenzt an den Hauptort der Essingen unmittelbar an. Die Gesamtflache der 123. FNP-
Anderung umfasst ca. 21,8 ha. Der Anderungsbereich ist in Anlage 2 (Plananlagen) dargestellt
und wird durch nachfolgende Flurstucke begrenzt:

Im Norden durch die Flurstucke 1231, 1232, 1232/1, 1233, 1258, 1258/3, 1260/1, 1262, 1262/1,
1262/2, 1272/1 (Weg), 1277 und 1299 (Weg) sowie innerhalb der Flurstucke 1276 und 1277/1
(DaimlerstraRe),

im Osten durch die Flurstucke 1566 (Weg), 1567, 1568, 1568/1, 1568/2, 1569, 1570, 1571, 1572,
1573, 1574, 1575, 1576, 1577, 1577/1 (Weg), 1578, 1579 und 1580, 1581 sowie innerhalb der Flurstu-
cke 1274, 1276, 1277/1 (Daimlerstralie) und 1294/3,

im Suden durch die Flurstucke 1196/4, 1196/5, 1197/1, 1197/2, 1197/3, 1197/4, 1197/5, 1197/6, 1202
(Am Steinriegel), 1203, 1203/1, 1203/2, 1203/3, 1205, 1206, 1568/2, 1581, 1585/1 (Weg) und 1589
sowie innerhalb des Flurstiucks 1200/8 (Alter Heerweg)

und im Westen durch die Flursticke 1202/6 (Haydnweg), 1206, 1269/1 (DaimlerstraRe), 1266/3,
1268/1, 1272/1 (Weg) und 1848 (Bahnhofstrale).

Im Nordwesten weicht der Anderungsbereich der 123. FNP-Anderung geringfiigig vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Klinikum" ab, da das Flurstiick 1255 komplett in den Ande-
rungsbereich einbezogen wird.

2. Bestehende Situation und Rechtsverhaltnisse

Der Anderungsbereich umfasst bisher landwirtschaftlich und als Grinland genutzte Flachen.
Folgende 69 Flurstiicke liegen vollkommen oder in Teilen innerhalb des Anderungsbereichs:
1209, 1210, 1211, 1212, 1213, 1214 (Weq), 1215/1, 1215/2, 1216, 1217, 1218, 1219, 1220, 1220/1, 1220/2,
1220/3,1220/4, 1221, 1222, 1223, 1224 (Weq), 1224/1, 1225, 1227, 1228, 1229, 1230, 1234, 1235, 1236,
1237, 1238, 1239, 1240, 1241, 1242, 1243, 1244, 1247, 1248/1, 1248/2, 1252, 1252/1, 1252/2, 1252/3,
1253, 1253/1, 1253/2, 1254, 1255, 1266/4 (Wegq), 1270/1, 1272, 1274/1, 1295/1, 1297/1, 1298/1, 1299/1
sowie Teilbereiche der Flurstucke 1196, 1197/5, 1197/4,1200/8 (Alter Heerwegq), 1252, 1252/1, 1266
(Weq), 1274, 1276, 1277/1 (Daimlerstrafie) und 1294/3.

Planungsrecht:

Durch den Bebauungsplan ,Klinikum" der Gemeinde Essingen werden Teilbereiche der beste-
henden Bebauungsplane ,Stockert Ost” und ,Stockert 1. Anderung” iiberplant. Im westlichen
Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Stockert Ost” wird eine derzeitig festgesetzte
Grunflache neu uberplant.

Angrenzende Bebauungsplangebiete:

Im Norden grenzen wie benannt die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Stockert Ost” und
,Stockert 1. Anderung” an den Anderungsbereich der 123. FNP-Anderung Steinriegel an bzw.
werden von diesem uberlagert. Im Suiden grenzt der Bebauungsplan Humboldtstralle Nord un-
mittelbar an den Anderungsbereich der 123. FNP-Anderung Steinriegel an.
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3. Erfordernis, Ziel und Zweck der Planaufstellung

In seiner Sitzung am 25. Juli 2023 hat der Kreistag eine Klinikstrukturreform im Ostalbkreis
beschlossen und sich auf das Modell ,Zentralversorgung” mit den Bausteinen eines klinischen
Regionalversorgers, zweier klinischer Grund- bzw. Basisversorger in Mutlangen bei Schwa-
bisch Gmund und in Ellwangen sowie eines ambulanten Gesundheitszentrums in Bopfingen
festgelegt. Aufgrund der Erreichbarkeit soll der klinische Zentralversorger laut Landratsamt Os-
talbkreis an einem Standort innerhalb eines 5-km-Radiuses um Essingen angesiedelt werden.
Nach einem mehrjahrigen Prozess, der auch eine alternative Standortbetrachtung beinhaltete,
hat der Kreistag des Ostalbkreises am 05.03.2024 die Entscheidung getroffen, den neuen Zent-
ralversorger im Bereich Steinriegel in Essingen realisieren zu wollen.

Da die Gemeinde Essingen im Mittelpunkt des Suchraumes liegt, wurden im Rahmen einer
Klausurtagung durch den Gemeinderat Essingen bereits mogliche Standorte diskutiert und der
Standort ,Steinriegel” als geeignet erachtet. Vor diesem Hintergrund wurde zur planungsrecht-
lichen Sicherung der Flachen fur den Neubau eines neuen Klinikums als Zentralversorger im
Ostalbkreis sowie die erganzenden Nutzungen im direkten Umfeld mit Wohnen und Gewerbe
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Klinikum" erforderlich.

Durch den neu aufgestellten Bebauungsplan ,Klinikum" werden Teilbereiche der bestehenden
Bebauungsplane ,Stockert Ost” und ,Stockert 1. Anderung” Uiberplant. Dariiber hinaus werden
durch den Bebauungsplan Flachen fur die Wohnbauentwicklung berucksichtigt, um dem mit
dem Klinikum einhergehenden steigenden Wohnflachenbedarf gerecht zu werden. Zusatzlich
zu Flachen fur die Wohnbauentwicklung werden Mischbauflachen und Gewerbeflachen als
untergeordnete Bestandteile des Bebauungsplans vorgesehen. Der Bebauungsplan ,Klinikum”
stellt somit insgesamt die zukunftige norddstliche Ortsrandgestaltung des Hauptorts Essingen
im Schnittbereich mit der bestehenden Grunzasur dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Aalen mit
den Gemeinden Essingen und Huttlingen sind im nordostlichen Bereich der Gemeinde Essin-
gen landwirtschaftliche Flachen, eine MaRnahmenflache (M ESS 25 Nordostlicher Ortsrand
von Essingen am Wohngebiet "Heerweg - Nord"), eine unterirdische Gasleitung sowie geplante
und mittlerweile umgesetzte Verkehrsflachen dargestelit.

Da die Flache im AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB liegt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
nach § 2 BauGB erforderlich. Mit dem Bebauungsplanverfahren ,Klinikum” wird eine geordnete
bauliche Entwicklung sowie die Abwagung aller privaten und offentlichen Belange angestrebt.
Bislang erfolgte mit dem Aufstellungsbeschluss am 31.10.2023 zunachst ein erster Schritt im
Bauleitplanverfahren. Fur die Ausweisung eines Sondergebiets, eines Wohngebiets, eines
Mischgebiets, eines Gewerbegebiets sowie Grun- und Verkehrsflachen im Bebauungsplan,
wird der Flachennutzungsplan (FNP) im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert, weil
die Ziele des Bebauungsplanverfahrens nicht mit den Darstellungen des wirksamen FNP tber-
einstimmen.
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3.1 Siedlungsreserven und Mobilisierungsstrategien

Siedlungsreserven Wohnen

Die Gemeinde Essingen hat Baulucken, Innenentwicklungspotenziale (IE) und AuRenreser-
ven (AR) hinsichtlich ihrer Nutzbarkeit untersucht. Baulicken werden im Bebauungsplan
nicht kartografisch dargestellt. Einige sind bereits bebaut, genehmigt oder befinden sich im
Verfahren. Die meisten liegen in Privatbesitz ohne Verkaufsbereitschaft. Lediglich im Bauge-
biet ,Kellerfeld II" stehen noch gemeindeeigene Baupldtze mit rund 6.294 m? zur Verfugung,
deren ErschlieRung derzeit lauft. Fur Mischbauflachen besitzt die Gemeinde nur eine Flache
von ca. 1.000 m? im Bereich Briihl, fiir die bereits ein Bauantrag vorliegt. Die Potenzialanalyse
und Entwicklungsstrategie der Gemeinde Essingen sieht zudem erganzende kleinteilige Nut-
zungen (z. B. Café, Abendgastronomie, medizinische Angebote) ausschliefflich im direkten
Umfeld des neuen geplanten Klinikums vor.

Es wurden drei Innenentwicklungspotenziale und funf AuRenreserven identifiziert. Alle IE-
Flachen befinden sich in Privatbesitz ohne Verkaufsabsicht. Eine Flache liegt zusatzlich im
Hochwasserbereich, was die Entwicklung erschwert. Zwei AR-Flachen wurden bereits ge-
pruft, sind jedoch aufgrund von Larmimmissionen eines angrenzenden Gartenbaubetriebs
derzeit nicht realisierbar.

Von den insgesamt 12,3 ha Wohn- und Mischbauflachenreserven der Erhebung 2023 sind
nur 0,6 ha unmittelbar aktivierbar. Daraus ergibt sich ein Wohnraumbedarf von 8,9 ha (Lan-
desmodell) bzw. 3,2 ha (Regionales Modell). Der Bebauungsplan ,Klinikum” umfasst 2,3 ha
Wohnbauflache plus anteilig 0,75 ha aus der Mischbauflache, also insgesamt 3,05 ha — und
liegt damit innerhalb des Bedarfs des regionalen Modells. Zusatzlich entsteht durch das ge-
plante Klinikum weiterer Wohnraumbedarf, der in den Standardberechnungen nicht enthal-
ten ist und kunftig berucksichtigt werden muss.

Siedlungsreserven Gewerbe

In Essingen wurden insgesamt 7,6 ha Gewerbeflachenreserven (2 Innenpotentiale, 8 AuRen-
reserven, 4 Baulucken) erfasst, wovon nur 1,9 ha unmittelbar nutzbar sind. Daraus ergibt sich
ein Gewerbeflachenbedarf von 0,2 ha im regionalen Modell. Die geplante 1,7 ha groRe Gewer-
beflache im Bebauungsplan ,Klinikum" deckt diesen Bedarf und erméglicht zudem die Verla-
gerung bestehender Betriebe aus der Ortsmitte, wodurch der Kern aufgewertet und freiwer-
dende Flachen fur Wohn- und nicht stérendes Gewerbe genutzt werden konnen.

Alternative Standorte am Rand der bestehenden Gewerbegebiete Sauerbach und Streichhof-
feld wurden gepruft, scheitern jedoch teils aus topografischen, verkehrlichen oder natur-
schutzrechtlichen Grunden. Da in bestehenden Gewerbegebieten keine Reserven verfugbar
sind, bleibt die Ausweisung der neuen Flache am geplanten Standort die einzige praktikable
Losung. Die Flache ist ausreichend groR, verkehrlich bereits durch die Daimlerstralie er-
schlossen und lasst sich bei Bedarf leicht weiter erschlieflen.
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Im Hinblick auf die kartografische und tabellarische Darstellung der Siedlungsreserven wird
auf die detaillierte Aufstellung in der Begrundung zum Bebauungsplan ,Klinikum" verwiesen.

Mobilisierungsstrategie

Die Gemeinde Essingen setzt konsequent auf Innenentwicklung, Nachverdichtung und die
Nutzung bestehender Flachen. Grundlage dafur sind umfassende Entwicklungs- und Rah-
menplane, die seit 2009 erstellt wurden. Durch aktive Grundstuckspolitik und regelmalRige
Abstimmung mit Eigentumern konnten seit 2011 zahlreiche Baulucken innerhalb des Ortes
bebaut werden, darunter mehrere Mehrfamilienhauser und Seniorenwohnungen. Zudem
wurden Bebauungsplane angepasst, um Nachverdichtung zu ermoglichen.

Die Gemeindeverwaltung unterstutzt aktiv die Vermittlung und den Ankauf geeigneter
Grundstucke, wofur regelmallig Haushaltsmittel bereitstehen. Eine verbindliche Richtlinie
sorgt dafur, dass zugeteilte Bauplatze zeitnah bebaut werden mussen. Seit 2011 konnten die
Wohn- und Mischbauflachenreserven um etwa 17 % und die Gewerbeflachenreserven um 59
% reduziert werden. Essingen verfolgt damit erfolgreich das Ziel einer flachenschonenden,
innerdrtlich orientierten Siedlungsentwicklung.

3.2 Wohnflachenbedarf

Der rechnerische Wohnflachenbedarf 2023 bis 2040 betragt in Essingen nach dem Landes-
modell 9,9 ha und nach dem regionalem Modell 3,9 ha.

Berechnungsmethode Landesmodell:

Der fiktive Einwohnerzuwachs EZ1 wird Auf Basis der Einwohnerzahl zum Zeitpunkt
Planaufstellung ermittelt. Dabei wird i. d. R. von einem Wachstum von 0,3 % p.a. in einem
Zeitraum von 15 Jahren ausgegangen.

6.474 EW (Stand 2025) x 0,3x 15
100

EZ1 =

=291,3 EW

Die prognostizierte Einwohnerentwicklung EZ2 wird auf Basis von Daten des statistischen
Landesamtes Baden-Wurttemberg errechnet. Diese ergibt sich aus der Differenz der prognos-
tizierten Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung und der Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der
Planaufstellung. Als Zieljahr der Planung wird das Jahr 2040 angenommen.

Jahr Gemeinde Essingen
2025 6.474 EW
2040 6.660 EW

EZ2 = 6.660 EW - 6.474 EW = 168 EW

Fur Essingen ergibt sich insgesamt ein Einwohnerzuwachs von 477 EW.
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Der zusatzliche Flachenbedarf ergibt sich dann aus dem ermittelten Einwohnerzuwachs und
dem Orientierungswert zur Bruttowohnmindestdichte. Als Orientierungswert wird eine
Dichte von 50 EW/ha angenommen.

477 EW

——__95n
50EW/ha 0

Berechnungsmethode regionales Modell:
(Quelle: Netto-Null-Rechner Ostwurttemberg, Stand Marz 2026)

Typ 2011-2023: 8
Einwohnerzuwachs: 6.474 EW (Stand 2025) x 0,3 % p. A. X 15 =291

Die Ermittlung des Wohnbauflachenkontingents fur den jeweiligen Kontingenttyp erfolgt an-
hand eines fiktiven Einwohnerzuwachses auf der Basis der Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der
Planaufstellung pro Jahr des Planungszeitraums, eines Dichtewerts als Umrechnungsfaktor
und ggf. eines Abschlags:

Hierfur werden folgende Werte zu Grunde gelegt:

EW-Zuwachs/ Jahr: 0,25 %
Umrechnungsfaktor: 60 EW/ha
Abschlag: - 10 %

6.474 EW % 0,25 * 15
60 EW/ha

-10% =3,6 ha

Da es sich bei Essingen um einen Siedlungsbereich ohne zentraldrtliche Funktion handelt
wird noch ein Zuschlag von + 5 % gewahrt, sodass sich insgesamt nach dem regionalen Mo-
dell ein Wohnflachenbedarf von 3,8 ha ergibt.

Aufgrund der Klinikansiedlung ergibt sich fur die Gemeinde Essingen jedoch ein Sonderfall
im Hinblick auf den Wohnbauflachenbedarf. Durch die neu entstehenden rund 3.500 Ar-
beitsplatze am Ort kann mit einem Mehrbedarf an Wohnungen und Wohnbauplatzen in Es-
singen gerechnet werden. GemafR dem Entwicklungskonzept 2040+ der Gemeinde Essingen
kann davon ausgegangen werden, dass etwa 10 % der zukunftig am Klinikum beschaftigten
Mitarbeitenden mit Partner/Familien nach Essingen ziehen, sodass bis 2040 mit einem Ein-
wohnerzuwachs von weiteren 788 Einwohnern ausgegangen werden kann.

Insgesamt wird im Entwicklungskonzept 2040+ der Gemeinde Essingen bis zum Jahr 2040
ein Flachenbedarf von 23,5 ha prognostiziert.
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3.3 Gewerbeflichenbedarf
Fur die Ermittlung von Flachenkontingenten fur die Funktion Gewerbe sind gemaR PS 2.4.5

Regionalplan Ostwurttemberg 2035 50 % der Wohnbauflachen-Kontingente anzusetzen. Dies
entspricht ca. 1,9 ha (Wohnbauflachenbedarf 3,8 ha x 50 %).

Durch die Klinikansiedlung wird jedoch ein besonderer Entwicklungsbedarf ausgeldst, der
uber das ubliche Mal hinaus geht und mit dem die Herausforderung, die neuen Strukturen in
die bestehenden oOrtlichen Strukturen einzubinden, einhergeht. Zur Abschatzung des Mehr-
bedarfs wurde seitens der Gemeinde Essingen neben dem Entwicklungskonzept 2040+ eine
Potentialanalyse und Entwicklungsstrategie fur Essingen (imakomm Akademie GmbH, Ja-
nuar 2026) in Auftrag gegeben. Diese sieht eine Nutzungsaufwertung und -intensivierung in
der Bahnhofstralle im Bereich der Ortsmitte vor. Gleichzeitigt hat der dort ansassige Gewer-
betreibende eines KFZ-Handels eine Anfrage im Hinblick auf Gewerbeflache zur Aussiedlung
seines Gewerbebetriebes bei der Gemeinde gestellt. Die Aussiedlung des Betriebes bringt eine
Nutzungsaufwertung sowie, bei entsprechender Umnutzung, eine Steigerung der Attraktivi-
tat des Ortsbildes bzw. der Ortsdurchfahrt mit sich und bedeutet gleichzeitig eine Steigerung
der Standortattraktivitat sowie der Erreichbarkeit des Betriebes. Ein solcher Bedarf an zusatzli-
chen Gewerbeflachen ist in der rechnerischen Ermittlung der Flachenkontingente fur die
Funktion Gewerbe nicht berucksichtigt und soll daher zusatzlich Beachtung finden.

4. Einordnung in die Landes- und Regionalplanung
4.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP)

Gemal’ des Landesentwicklungsplanes liegt die Gemeinde Essingen im Verdichtungsbereich
im landlichen Raum als Stadt-Umland-Bereich mit engen Verflechtungen und erheblicher
Siedlungsverdichtung in direkter Nahe zu den Landesentwicklungsachsen Schwabisch
Gmund - Aalen und Heidenheim - Aalen.

Innerhalb des Plangebietes oder in der naheren Umgebung liegen keine gemal des LEP tber-
regional bedeutsame naturnahe Landschaftsraume vor. Ebenfalls gibt es keine Vorkommen
oberflachennaher mineralischer Rohstoffe.

Bei einer Entwicklung der geplanten Bauflache ,Steinriegel” sind Plansatze des Landesent-
wicklungsplanes Baden-Wurttemberg bertuhrt:

Plansatz 3.1.9 LEP

,Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Moglichkeiten
der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu berticksich-
tigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufuhren. Die In-
anspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Land-
wirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.”

Nach einer Abfrage und Prufung von Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenzialen
sieht die Gemeinde Essingen die Erforderlichkeit einer Inanspruchnahme von landwirtschaft-
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lichen Flachen sowie bedeutsamen Flachen fur den Naturhaushalt im Umfang von rund 22 ha
um den geplanten Regionalversorger umsetzen zu konnen.

Plansatz 5.3.2 LEP

,Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte, die
eine 6konomische und okologisch effiziente Produktion ermoglichen, sollen als zentrale Pro-
duktionsgrundlage geschont werden, sie durfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang
flir andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodengtite ist dauerhaft zu bewahren.”

Gemal der Bodenkarte handelt es sich beim Bodentyp Uberwiegend um Terra fusca-Braun-
erde, Terra fusca und Rendzina aus Schutt fuhrenden FlieRerden am Fuld des Albtraufs. Die Bo-
den haben keine hohe oder sehr hohe Bedeutung fur die naturnahe Vegetation und weisen
eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt. Die Eignung dieser Flachen zur Landwirtschaft wird aus der Flurbilanz 2022 abgeleitet.
Laut Flurbilanz 2022 befinden sich innerhalb des Anderungsbereichs Flachen der Vorbehalts-
flur I und somit aus fachlicher Sicht landbauwurdige Flachen, die der landwirtschaftlichen
Nutzung vorzubehalten sind.

Im nachfolgenden Auszug aus Flurbilanz 2022 der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Ernah-
rung und landlichen Raum Schwabisch Gmund (LEL) ist der Anderungsbereich verortet.
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Legende zur Flurbilanz 2022

Wertstufe

Vorrangflur
Verbehalsflur |
Vorbehalsflur Il
Grenzflur

Untergrenzfiur
unbewertet (keine Daten)

UOCE NN

Bei genauerer Betrachtung kann der Planbereich der 123. FNP-Anderung wie nachfolgend dar-
gestellt in der Flurbilanz 2022 verortet werden.

4.2 Landeriubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Fur den landerubergreifenden Hochwasserschutz im Bundesgebiet wurden die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung als Raumordnungsplan festgelegt.

Plansatz [.1.1 (7Z)

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen einschliefllich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach Maligabe der bei offentlichen Stellen verfugbaren Da-
ten zu prufen, dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereig-
nisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmalf3 auch die Wassertiefe und die FlieRge-
schwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwurdigkeiten
der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prufung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.”

Fur die Bauleitplanung ,Steinriegel / Klinikum" wurden im Hinblick auf das Hochwasserrisiko
die maRRgebenden Hochwassergefahrenkarten fur Baden-Wurttemberg gesichtet. Nach die-
sen, bei offentlichen Stellen verfugbaren Daten, liegt keine Hochwassergefahrdung fur den
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Anderungsbereich vor. Dieser liegt auRerhalb der in den Hochwassergefahrenkarten ausge-
wiesenen Uberschwemmungsgebieten oberirdischer Gewasser, sodass ein negativer Einfluss
durch diese ausgeschlossen werden kann.

Plansatz [.2.1 (Z)

,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kustengebiete eindringendes Meerwasser sind
bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen einschlie8lich der Siedlungsentwicklung
nach MalRgabe der bei offentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prufen.”

Das Plangebiet liegt abseits von Kustengewassern und aulerhalb der in den Hochwasserge-
fahrenkarten ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete oberirdischer Gewésser, sodass ein
negativer Einfluss durch diese ausgeschlossen werden kann.

Im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch Starkregen wurde die Starkregengefahrenkarten
gepruft. Die Starkregengefahrenkarten zeigen dabei den Oberflachenabfluss bei seltenen, au-
Rergewodhnlichen und extremen Niederschlagsereignissen auf.

Auszug aus der Starkregengefahrenkarte seltenes Ereignis (Kartendienst der geomer GmbH
unter https://www .starkregengefahr.de/baden-wuerttemberg/rems/)
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Auszug aus der Starkregengefahrenkarte seltenes Ereignis (Kartendienst der geomer GmbH
unter https://www .starkregengefahr.de/baden-wuerttemberg/rems/)
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Bei seltenen Starkregenereignissen, also Ereignissen, die alle 10 bis 30 Jahre auftreten, werden
im gesamten Plangebiet Uberflutungstiefen unter 0,1 m und nur punktuell von 0,1 bis 0,5 m
prognostiziert. Bei extremen Starkregenereignissen, dem in Baden-Wurttemberg maximal an-
genommenen Niederschlagsereignis mit einer Niederschlagshohe von 128 mm in einer
Stunde, treten im Plangebiet in den Abflusswegen Uberﬂutungstiefen von 0,5 bis 1,0 m auf.

Durch die Uberbauung der Flichen im Anderungsbereich kann mit einem steigenden Abfluss
gerechnet werden. Im Plangebiet soll der Starkregenabfluss durch Notwasserwege geleitet
werden, welche im Zuge der ErschlieRungsplanung konkretisiert werden.

Daruber hinaus werden Starkregenereignisse durch folgende Mallnahmen bzw. Festsetzungen
in der Bebauungsplanung berucksichtigt: Festlegung der EFH der geplanten Gebaude unter
Berucksichtigung der Topographie, Verringerung der Neuversiegelung durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl, Festsetzung von privaten Retentionseinrichtungen (z.B. Zisternen),
Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur PKW-Stellplatze und Schaffung von Retenti-
onsraum durch Festsetzung von Dachbegrunungen.

Im Zuge der detaillierten ErschlieRungs- und Gebaudeplanung fur das neue Klinikum wird der

Starkregenabfluss gepruft und MalRnahmen abgeleitet, die negative Auswirkungen auf Unter-
lieger verhindern.

123. FNP-Anderung ,Steinriegel / Klinikum" in der Gemeinde Essingen



Seite 12

4.3 Regionalplan

Mit Rechtskraft des Regionalplan Ostwurttemberg 2035 zum 12.09.2025 wird der bei der Auf-
stellung der 123. FNP-Anderung ,Steinriegel / Klinikum" in der Gemeinde Essingen die bishe-
rige Betrachtung des Regionalplans Ostwurttemberg 2010 entbehrlich. Daher wurden Planaus-
schnitt und Ausfuhrungen zur Betroffenheit des Regionalplans Ostwurttemberg 2010 aus der
Begrundung entnommen.

':')-F

A
e

i

Im Regionalplan Ostwurttemberg 2035 sind im Bereich Steinriegel nachfolgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung dargestellt: Vorranggebiet fur Landwirtschaft (Ziel), Regionaler
Grunzug (Ziel), Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (Grundsatz) sowie ge-
ringfugig eine regionale Grunzasur (Ziel).

Flachen, die sich aufgrund ihrer Bodengute sowie infrastruktureller und betrieblicher Gege-
benheiten im regionalen Vergleich besonders gut fur die landwirtschaftliche Produktion von
Lebensmitteln, Futtermitteln und Rohstoffen eignen, sind als naturliche Grundlage fur eine
verbrauchernahe Versorgung mit landwirtschaftlichen Produkten und zur Bewahrung und zur
Entwicklung der ostwurttembergischen Kultur- und Erholungslandschaft zu erhalten. Sie sind
als Vorranggebiete fur die Landwirtschaft festgelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt.
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In den Vorranggebieten fur die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen sowie andere raumbe-
deutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit dieser landbaulichen Nutzung der Fla-
chen nicht vereinbar sind.

Die Regionalen Grunzuge bilden ein groRraumiges, zusammenhangendes Freiraumnetz, das
zur langfristigen Sicherung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
(Klima, Luft, Boden, Wasser), der biologischen Vielfalt, der Siedlungsgliederung, der land-
schaftsbezogenen Erholung, des Landschaftsbilds sowie der nachhaltigen land - und forstwirt-
schaftlichen Bodennutzung dient. Die Regionalen Grunzuge sind in der Raumnutzungskarte
als Vorranggebiete festgelegt. In ihnen sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlos-
sen, soweit sie mit den Funktionen der Regionalen Grunzuge nicht vereinbar sind.

Gebiete, die der Erganzung der Vorranggebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege und der
Aufwertung von Landschaftsraumen dienen konnen und sich besonders zur Entwicklung der
Landschaftsfunktionen durch KompensationsmalRnahmen eignen, sind als Vorbehaltsgebiete
fur Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt.
In ihnen ist dem Umsetzungspotenzial von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen v.a. fur den
Biotopverbund bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein be-
sonderes Gewicht beizumessen. Die vorliegende FNP-Anderung bertiihrt mit ihrem gesamten
Umfang von ca. 21,8 ha einen Regionalen Grinzug. Die Funktionen des Regionalen Grunzugs
gehen zwar teilweise weitestgehend, wenn nicht komplett verloren und das Landschaftsbild
wird trotz Eingrunungsmalinahmen voraussichtlich verschlechtert. Allerdings kann der Ein-
griff in den Regionalen Grunzug durch Vermeidungs-. Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen, die umgesetzt werden sollen, teilweise verringert werden. Bei der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und hinsichtlich des 6kologischen sowie klimatischen
Ausgleichs im groReren Raum um das Plangebiet wird erhalten bleiben. Zudem werden die
geplanten AusgleichsmalRnahmen auf dem Plangebiet sowie in den externen Bereichen neue
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen sowie landschaftlich wertvolle Strukturen schaffen.
Aufgrund der besonderen Bedeutung der Klimafunktionen von Regionalen Grunzugen sind
die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens besonders zu prufen. Fur das Vorhaben wurde
ein Klimagutachten durch das Buro Lohmeyer GmbH (Stand Marz 2026) erstellt. Untersucht
wurden hierbei die Auswirkungen auf die Durchluftung sowie der Einfluss auf die thermischen
Verhaltnisse. Insgesamt treten demnach kleinraumig siedlungsklimatische Veranderungen in
den Randbereichen der bestehenden Wohn- und Gewerbegebiete auf, groRraumig betrachtet
jedoch hat die Planung laut vorliegendem Klimagutachten keine Auswirkungen auf das Klima
der Gemeinde Essingen sowie das der Stadt Aalen.

Zur Vermeidung des Zusammenwachsens von Siedlungen, zur Vernetzung der Regionalen
Grunzuge und zur Sicherung wichtiger siedlungsnaher Bereiche fur die Erholung, sowie Kkli-
matischer und dkologischer Ausgleichsfunktionen sind Grunzasuren in der Raumnutzungs-
karte als Vorranggebiete festgelegt. In ihnen sind andere raumbedeutsame Nutzungen, insbe-
sondere Siedlungsentwicklung, ausgeschlossen, soweit sie mit den Funktionen der Grunzasu-
ren nicht vereinbar sind. Die vorliegende FNP-Anderung berthrt auf der dstlichen Seite des
Anderungsbereichs im geringen MaRe (ca. 1,3 ha) eine regionale Griinzasur.
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Grunzasuren dienen vornehmlich der Vermeidung bandartiger Siedlungsentwicklungen und
der Vernetzung der Regionalen Grunzuge. Die Grunzasur im Bereich zwischen Aalen und Es-
singen (Nr. 16), welche sich auf Essinger Gemarkung befindet, deckt alle Funktionen ab, nach
denen Grunzasuren festgelegt werden: Siedlungstrennung, Biotopverbund, Klima inkl. Luft-
leitbahnen, Naherholung, Hochwasser. Bestandssichernde Malinahmen fur technische Infra-
strukturen von &ffentlichem Interesse (z.B. Radwegerweiterung entlang bestehender StraRen,
kleinerer Ausbau von Einrichtungen zur Wasserversorgung, der Ausbau einer Klaranlage und
weitere vergleichbare Vorhaben) sind ausnahmsweise zulassig, wenn der Bedarf nachgewie-
sen ist, solange sie die jeweiligen Funktionen der Grunzasuren nicht erheblich beeintrachtigen
und wenn keine anderweitigen Moglichkeiten fur die Verwirklichung des Vorhabens bestehen.
Im Bereich der vorliegenden Grunzasur befindet sich vorrangig eine Grunflache sowie die
Randbereiche des Klinikneubaus, welche die Grunzasur tangieren, aber deren Funktion nicht

erheblich beeintrachtigen.

Ubersicht Uberlagerung Anderungsbereich der 123. FNP-Anderung Steinriegel / Klinikum
in der Gemeinde Essingen und Regionalplan Ostwurttemberg 2035
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Regionale Freiraumstruktur
Regionale Griinztge (VRG) (PS 3.1.1 (Z))
|||||||||||| Regionale Griinzasur (VRG) (PS 3.1.2 (2))
Gebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) (PS 3.2.1.1 (Z))
Gebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) (PS 3.2.1.2 (G))
Gebiete fur den Bodenschutz (VBG) (PS 3.2.2.2 (G))
Gebiete fur Landwirtschaft (VRG) (PS 3.2.3.2 (2))

Gebiete fur Landwirtschaft (VBG) (PS 3.2.3.3 (G))
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Detailausschnitt Uberlagerung Entwurf der 123. FNP-Anderung und Regionale Griinzasur

des Regionalplans Ostwirttemberg 2035 (grune Flachendarstellung)

Insgesamt liegt eine Betroffenheit der Regionalen Grunzasur von knapp 3 ha innerhalb des
Anderungsbereichs der 123. FNP-Anderung Steinriegel / Klinikum in der Gemeinde Essingen
vor (siehe dunkelgrune Flache). Laut Vorhabentrager lasst die Konzeptausgestaltung keine Al-
ternative zu derer Platzierung im Osten des Gebiets. Die Betroffenheit der Regionalen Grunza-
sur von diesem Teil mit Neubebauung (Sonderbauflache Klinik) liegt bei rund 1,5 ha (sudwest-
licher Teil der dunkelgrunen Flache). Weitere rund 1,5 ha betreffen geplante Grunflachen sowie
geplante Verkehrsflichen im Anderungsbereich (nordéstlicher Teil der dunkelgriinen Flache).
Die geplanten Gebaude werden zwar zu einer weiteren Beeintrachtigung der Grunzasur fuh-
ren, sind aber angesichts der relativ kleinflachigen Betroffenheit sowie der Lage der geplanten
Anderung am Rande der Grunzasur aus regionalplanerischer Sicht noch tragbar. Ebenso hat
die Standortalternativenprufung auf Bebauungsplan-Ebene ergeben, dass die Erschliefungs-
stralie am &stlichen Rand des Vorhabens alternativlos ist.

Zwischen der Gemeinde Essingen und dem Regionalverband Ostwurttemberg hat im Hinblick
auf die oben genannten Ziele und Grundsatze des kunftigen Regionalplans Ostwurttemberg
2035 eine Abstimmung stattgefunden, wonach der Regionalplan Ostwurttemberg 2035 im
Zuge der Regionalplananderung an die vorliegende Klinikplanung angepasst wird. Dafur hat
die Gemeinde Essingen bei dem Regionalverband Ostwurttemberg die Einleitung eines Regi-
onalplananderungsverfahrens beantragt. Es erfolgt eine Anpassung hinsichtlich der Ziele der
Raumordnung nach den Plansatzen 3.1.1 (Z), 3.1.2 (Z) und des Plansatzes 3.2.3.2 (Z) sowie des
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Grundsatzes der Raumordnung nach dem Plansatz 3.2.1.3 (G) des Regionalplans 2035 im Um-
fang von 21,8 ha. Im Ergebnis soll im Regionalplan Ostwurttemberg 2035 kunftig eine weilde
Flache ohne jegliche Ziel- oder Grundsatzfestlegung dargestellt werden.

5. Einordnung in die Vorbereitende Bauleitplanung

5.1 Flachennutzungsplan

Der gemeinsame Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Aalen
mit den Gemeinden Essingen und Huttlingen, einschlieRlich integriertem Landschaftsplan
(LP), ist nach mehreren Einzelanderungen am 19.07.2006 wirksam geworden. Innerhalb des
Anderungsbereichs der 123. FNP-Anderung Steinriegel / Klinikum in der Gemeinde Essingen
sind im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Aalen
mit den Gemeinden Essingen und Huttlingen im norddstlichen Bereich der Gemeinde Essin-
gen landwirtschaftliche Flachen, eine MaRnahmenflache (M ESS 25 Nordostlicher Ortsrand
von Essingen am Wohngebiet "Heerweg-Nord"), eine unterirdische Gasleitung im sudlichen
Bereich sowie im &stlichen Bereich zwei geplante und mittlerweile umgesetzte Verkehrsfla-
chen (Verlangerung der DaimlerstraRe sowie Alter Heerwegq) dargestellt.

Um sicherzustellen, dass der Bebauungsplan aus den kunftigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplans nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt wird, soll fiir den Anderungsbereich der 123. FNP-
Anderung Steinriegel / Klinikum in Essingen die Darstellung in eine geplante Sonderbaufléche,
eine geplante Wohnbauflache, eine geplante Mischbauflache, eine geplante Gewerbebaufla-
che, mehrere geplante Grunflachen und geplante Verkehrsflachen sowie zwei kleine beste-
hende Gewerbe- und Versorgungsflachen angepasst werden. Zur freien Landschaft in Rich-
tung Osten soll die geplante Sonderbaufliche innerhalb des Anderungsbereichs durch eine
geplante Grunflache eingebunden werden. Fur die geplante Gewerbebauflache innerhalb der
bisherigen Grunzasur ist keine Eingrunung vorgesehen.

Neben der Darstellung geplanter Bauflachen sowie geplanter Verkehrs- und Grunflachen sol-
len innerhalb der Abgrenzung der 123. FNP-Anderung eine bestehende Gewerbebaufliche im
Nordwesten mit rund 0,1 ha sowie eine bestehende Versorgungsflache (Gas) ebenfalls mit rund
0,1ha dargestellt werden. Die bestehende Gewerbebaufliche innerhalb des Anderungsbereichs
ist im wirksamen FNP noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt, jedoch doch einen
rechtskraftigen Bebauungsplan bereits als Gewerbegebietsflache festgesetzt. Die geringfugig
abweichende Darstellung im FNP wird somit im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfah-
rens korrigiert. Die bestehende Versorgungsflache (Gas) ist im wirksamen FNP bislang in dop-
pelter GroRe schematisch in Form eines Dreiecks als geplante Versorgungsflache (Gas) darge-
stellt und soll aufgrund der vorliegenden Infrastruktur nun als Bestand dargestellt werden.

Die 123. FNP-Anderung Steinriegel / Klinikum war bislang noch nicht Bestandteil der laufen-
den Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt
Aalen mit den Gemeinden Essingen und Huttlingen (FNP LP 2040). Die geplanten Sonderbau-
flachen, geplanten Wohnbauflachen, geplanten Mischbauflachen, geplanten Gewerbebaufla-
chen, geplanten Grinflichen und geplante Verkehrsflichen der 123. FNP-Anderung werden
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in den weiteren Verfahrensschritten in der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
ebenfalls behandelt und dargestellt.

Flachenbilanz:

Wirksamer Flachennutzungsplan:

Landwirtschaftliche Flache: 20,8 ha
Geplante Verkehrsflachen: 0,8 ha
Flache fur Versorgungsanlagen (Gas): 0,2 ha
(Geplante Mallnahmenflache, iberlagert: 2,9 ha)
Summe: 21,8 ha

123. FNP-Anderung Steinriegel / Klinikum:

Geplante Sonderbauflache: 10,9 ha
Geplante Wohnbauflache: 2,35 ha
Geplante Mischbauflache: 1,5ha
Geplante Gewerbebauflache: 1,7 ha
Bestehende Gewerbebauflache: 0,1 ha
Geplante Verkehrsflachen: 2,4 ha
Geplante Grunflachen: 2,8 ha
Bestehende Versorgungsflache (Gas): 0,1ha
Summe: 21,8 ha

5.2 Landschaftsplan

Die Darstellungen des Landschaftsplans entsprechen weitgehend den oben genannten Dar-
stellungen des rechtswirksamen FNP und erganzen diese teilweise durch weitere Darstellun-
gen: landwirtschaftliche Flachen, eine Mallnahmenflache (M ESS 25 Nordostlicher Ortsrand
von Essingen am Wohngebiet "Heerweg-Nord"), unterirdische Gasleitung, dartber hinaus sind
im Landschaftsplan groliere Bereiche mit Streuobstbestanden sowie eine ackerbauliche Vor-
rangflichen dargestellt. Somit stellt der Landschaftsplan die Flichen innerhalb des Anderungs-
bereichs der 123. FNP-Anderung weitgehend als Freiraume zwischen den bestehenden Sied-
lungsflachen dar, welche von einer Bebauung freigehalten werden sollen.

Zur geplanten MaRfRnahmenflache M ESS 25 Nordostlicher Ortsrand von Essingen am Wohn-
gebiet ,Heerweg-Nord" gibt es im Landschaftsplan nachfolgende Informationen:

,Der nordwestliche Ortsrand von Essingen ist noch weitgehend ungestaltet. Die auf der Hoch-
flache liegende Bebauung strahlt weithin in die Landschaft ab. Zur landschaftlichen Einbin-
dung sollten griinordnerische Mafinahmen (Streuobstpflanzungen etc.) durchgeftihrt werden.
Die Abgrenzung der Flache fir landschaftspflegerische Mallnahmen wurde auf Wunsch des
Buirgermeisteramts Essingen vom 09.07.1997 in nérdlicher und &stlicher Richtung um ca. 50-
80 m vom heutigen Ortsrand abgertickt, da hier nach Auffassung des Buirgermeisteramts noch
bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten bestehen sollten. Die fruihzeitige Realisierung einer
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Ortsrandeingrunung erscheine daher realistischer, wenn diese Flache nicht direkt am heuti-
gen Ortsrand liege.”

Bislang ist es noch nicht zu einer Umsetzung der geplanten Mallnahme am norddstlichen
Ortsrand von Essingen im Sinne der Landschaftsplanung als auch zu einer weiteren wohn-
baulichen Entwicklung im Bereich Steinriegel gekommen. Durch die vorliegende Planung
wird die geplante landschaftspflegerische MaRnahmenfliche M ESS 25 innerhalb des Ande-
rungsbereichs kunftig entfallen. Die geplanten Grunflachen ubernehmen innerhalb der kunf-
tigen Siedlungsbereiche zwischen geplanter Sonderbauflache, geplanter Wohnbauflache, ge-
planter Mischbauflache und geplanter Gewerbebauflache wichtige Ausgleichsfunktionen. Ne-
ben plangebietsinterner Ausgleichsmalinahmen sieht die vorliegende Bebauungsplanung zu-
satzlich externe AusgleichmalRnahmen vor, die im weiteren Verfahren noch zu benennen sind.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen sind aus Richtung Norden von der Daimler-
stralie, aus Osten von der Humboldtstralie, aus Suden durch die Stralie ,Am Steinriegel” sowie
aus Westen durch die Bahnhofstralie und erganzend dazu uber Wirtschaftswege erschlossen.
Die ErschlieRung der Sonderbauflache soll ebenfalls Uber die Daimlerstralle und somit indirekt
uber den Kreisverkehr Stockert erfolgen, welcher direkt an die BundesstraRe B29 angeschlos-
sen ist. Die geplanten Wohn- und Mischbauflachen sollen Uber den Kreisverkehr ,Blumle” er-
schlossen werden. Durch diese Verkehrsanbindung kann auRerdem eine NebenerschlieRung
fur die geplante Sonderbauflache hergestellt werden.

In den genannten StraRen sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Innerhalb des An-
derungsbereichs verlauft eine Gashochdruckleitung der Terranets BW, von der ein beidseitiger
4 m breiter Schutzstreifen einzuhalten ist. Nordlich der Gasubergabestation befindet sich zu-
dem ein Anodenfeld fur den kathodischen Korrosionsschutz, welches im Zuge der Planung
verlegt werden soll. Fir eine Ver- und Entsorgung der geplanten Bauflichen im Anderungs-
bereich Steinriegel / Klinikum wurden die bisherigen Dimensionen der Leitungsnetze fur die
Aufnahme weiterer Wassermengen gepruft und im Ergebnis als ausreichend festgestellt. Dabei
werden verschiedene Teile im Anderungsbereichs in unterschiedliche Richtungen ange-
schlossen und entwassert. Dabei kann unverschmutztes Niederschlagswasser teilweise in
Mulden, Graben und umliegende Gewasser eingeleitet werden. In Teilen erfolgt die Ableitung
uber das bestehende Mischwassernetz.

7. Immissionen

Um die Auswirkung umliegender Schallemittenten (Larmquellen) auf den kunftigen Kli-
nikstandort zu ermitteln, wurde durch die Gemeinde Essingen ein schalltechnisches Gutach-
ten im Rahmen der Bebauungsplanung beauftragt. Das Gutachtenergebnis zeigt, dass durch
die einwirkenden Industrie- und Gewerbelarmgerausche sowie die einwirkenden Verkehrs-
larmgerausche die maRgebenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte, auch innerhalb
der geplanten Sondergebietsflache Klinikum, nicht eingehalten werden kdnnen. Im weiteren
Verfahren werden daher Gebaudestellungen bzw. Grundrissorientierungen angepasst.
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Durch eine schalltechnisch optimierte Anordnung von Gebauden kdnnen auf diese Weise ru-
hige Bereiche durch Eigenabschirmung geschaffen werden. Daruber hinaus wird die Durch-
fuhrung passiver SchallschutzmalRnahmen, beispielsweise die Verbesserung der Schalldam-
mung der AuRenbauteile von schutzwurdigen Aufenthaltsraumen oder der Einbau von schall-
gedammten Luftungseinrichtungen, vorgeschlagen. Bei einer Uberschreitung der maRgeben-
den Immissionsrichtwerte besteht zudem die Méoglichkeit auf Bebauungsplanebene, offenbare
Fenster auszuschlieRen oder Nutzungen im Sinne einer Grundrissorientierung bzw. eine Ori-
entierung nach weniger hoch belasteten Fassaden festzulegen.”

8. Schutzgebiete

Im Anderungsbereich sind keine Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete), Vogelschutzgebiete,
Natur- und Landschaftsschutzgebiete oder Naturdenkmale ausgewiesen und keine Natur-
denkmale bekannt. Auch nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope sowie Flachen fur den Bio-
topverbund sind nicht vom geplanten Vorhaben betroffen. Einzelne Streuobstbaume und
Baumgruppen sind im Nordwesten und im Nordosten des Anderungsbereichs vorhanden. Da-
runter ein nach § 33 a BNatSchG geschutzter Streuobstbestand, der nur mit Genehmigung in
eine andere Nutzungsart umgewandelt werden darf.

8.1 Gewasser

Im Anderungsbereich sind keine Oberflichengewasser vorhanden. Wasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Die Flichen werden
der Opalinuston-Formation zugeordnet, welche als Grundwassergeringleiter charakterisiert
ist. Unter Kapitel 4.2 finden sich detaillierte Ausfuhrungen zu Starkregen und Hochwasser.

8.2 Altlasten

Es sind keine Anhaltspunkte im Hinblick auf Altlasten, ehemalige Auffullplatze oder altlasten-
verdachtige Flachen vorhanden.

8.3 Archaologie

Der Anderungsbereich ,Steinriegel / Klinikum" liegt im Bereich eines nach § 2 DSchG geschtitz-
ten archaologischen Denkmales ,Hallstattzeitliches Grabhugelfeld” Listen-Nr. 13, ADAB-Id.
105923940 sowie innerhalb eines Pruffalls ,Mittelalterliche und neuzeitliche Reichsstralle” Lis-
ten-Nr. 21M, ADAB-Id. 105354140. Aufgrund der Planung wird es infolge baulicher Bodenein-
griffe zur Zerstorung des Kulturdenkmals kommen. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zer-
storung gem. § 6 Abs. 2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation
des Kulturdenkmals im Rahmen einer archaologischen Rettungsgrabung verpflichtet. Die Ret-
tungsgrabung erfolgti.d.R. durch ein privates Grabungsunternehmen, das vom Veranlasser auf
eigene Kosten beauftragt wird. Fur die Mallnahme gelten die Grabungsrichtlinien des Landes
Baden-Wurttemberg sowie der Genehmigungsvorbehalt gem. § 21 DSchG (Nachforschungs-
genehmigung). Der finanzielle und zeitliche Rahmen der Rettungsgrabung ist abhangig von
der GroRe der Untersuchungsflache und der Komplexitat des archaologischen Befundes.
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Lageplan mit denkmalrelevanten Objekten (Landesamt fur Denkmalpflege BW)
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8.4 Land- und Forstwirtschaft

Der Anderungsbereich schlieRt in gréRerem Umfang landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
ein, forstwirtschaftliche Flachen sind von der Planung nicht betroffen. Die landwirtschaftli-
chen Flachen werden derzeit als Acker- und Grunland intensiv bewirtschaftet und sind in der
Flurbilanz als Vorbehaltsflur I eingestuft.

9. Umweltprufung und Umweltbericht

GemalR § 2a BauGB wird der Begrundung zum Planentwurf ein Umweltbericht als gesonderter
Teil beigefugt. Darin werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben und be-
wertet, um so moglichst allgemein verstandlich Angaben zu Schutzgutern und umweltrele-
vanten Belangen, die von der Planung beruhrt werden, im Verfahren darlegen zu konnen. Das
Ergebnis der Umweltprufung wird in der Abwagung der Umweltbelange mit den anderen of-
fentlichen und privaten Belangen (Abwagungsmaterial) nach § 1 Abs. 7 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3
BauGB Berucksichtigung finden. Im Umweltbericht werden ebenso die erforderlichen Ein-
griffe den geplanten AusgleichsmafRnahmen gegenubergestellt.

Der Umweltbericht enthalt Aussagen zu nachfolgenden Schutzgutern:
Boden/Flache, Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt, Landschafts- und Orts-

bild, Mensch sowie Kultur/Sachguter.

e Beim Schutzgut Boden/Flache ist aufgrund der betroffenen Flache von 21,8 ha innerhalb
des Anderungsbereichs von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.
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e Fur das Schutzgut Wasser geht der Umweltbericht von keinen erheblichen Umweltauswir-
kungen aus.

e Beiden Schutzgutern Klima und Luft wird durch die vorgesehene Versiegelung von einer
Verschlechterung des Klimas ausgegangen. Eine Minderung dieser Umweltauswirkungen
kann durch die Begrunung mit Pflanzen sowie die Begrunung von Dachflachen erfolgen.
In der direkten Nachbarschaft sind Einschrankungen durch Umsetzung der vorliegenden
Planung zu erwarten. Fur weiter entfernt gelegene Siedlungsbereiche sind keine Auswir-
kungen prognostiziert.

e Beiden Schutzgutern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird der Verlust von Lebens-
raum durch die geplante Bebauung und Versiegelung im Umweltbericht als erheblich ein-
gestuft.

e Beim Schutzgut Landschafts- und Ortsbild wird es durch die Grofie der geplanten Gebaude
zu einer erheblichen Beeintrachtigung bei Umsetzung der Planung kommen. Eine Minde-
rung kénnen auch hier die geplanten Grunstrukturen an den Randbereichen des Ande-
rungsbereichs leisten. Aufgrund der Flachengrdlie und der geplanten Gebaudehdhen ver-
bleibt dennoch ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild. Das bisherige Ortsbild der
Gemeinde Essingen wird sich wahrnehmbar verandern und stadtebaulich kunftig stark
durch das geplante Klinikum gepragt werden.

e Durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sollen erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch ausgeschlossen werden. Innerhalb des Anderungsbereichs werden
zahlreiche FulR- und Radwege innerhalb und entlang von Grunflachen eine hohe Lebens-
qualitat sicherstellen. Durch die weiterhin bestehende Moglichkeit zur Erholung auf sud-
dstlich an den Anderungsbereichs direkt angrenzenden Flachen bleibt der Eingriff in das
Schutzgut zudem begrenzt.

e Kultur- und Sachguter sind durch die vorgesehene Zerstorung des vorhandenen Boden-
denkmals erheblich betroffen.

Unter Berucksichtigung der oben genannten Mallnahmen kommt es durch die geplante Ver-
siegelung, der FlachengrdoRe und der geplanten Gebaudehohen bei den Schutzgutern Boden
und Flache, Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und Sachguter zu er-
heblichen Beeintrachtigungen und somit zu einem Eingriff. Die Beeintrachtigungen fur die
Schutzguter Wasser, Klima und Lufthygiene sowie Erholung/Mensch lassen sich durch die
vorgesehenen Mallnahmen voraussichtlich soweit vermeiden bzw. minimieren, dass sie nicht
als erheblich zu betrachten sind und somit kein Eingriff vorliegt.

10. Alternativenprifung

Sowohl auf Kreisebene als auch auf kommunaler Ebene wurden mehrere Alternativenprufun-
gen durchgefuhrt. Durch den Gemeinderat der Gemeinde Essingen wurde nach einer Alterna-
tivenprufung im Gemeindegebiet der Standort Steinriegel als mit Abstand am geeignetsten
ausgewahlt. Standortalternativen im Nordwesten der Gemeinde im Bereich Saukopf sowie im
Norden zwischen dem Gewerbegebiet Streichhoffeld und dem Ortsteil Forst erwiesen sich als
deutlich schlechter geeignet. Auch auf Kreisebene wurden Alternativstandorte in Nachbar-
kommunen durch einen externen Gutachter im Vergleich zum Standort Steinriegel in der
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Gemeinde Essingen in Summe schlechter bewertet. Dazu zahlten mehrere Standorte im Stadt-
gebiet Aalen (bestehendes Ostalbklinikum, Triumph-Areal) sowie ein Standort an der An-
schlussstelle der Bundesstralie B29 im Westen der Gemeinde Mogglingen. Im Ergebnis wurde
durch den Kreistag der Standort Steinriegel fur einen zentralen Klinikneubau ausgewahlt.

Suchradien 2-km und 5-km um die Gemeinde Essingen fur neuen Klinikstandort mit
héchster Patientenerreichbarkeit in 30 min. (Fachbereich Geoinformation und Landesent-
wicklung, Landratsamt Ostalbkreis, Eintragung der vier Alternativstandorte durch die Ge-
schaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Aalen mit den Gemeinden Essingen und
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11. Zusammenfassung

Der Anderungsbereich der 123. FNP-Anderung Steinriegel / Klinikum mit rund 21,8 ha liegt
am norddstlichen Rand des Hauptorts der Gemeinde Essingen.

Aktuell werden die Acker- und Grunflichen im Anderungsbereich weitgehend landwirt-
schaftlich genutzt. Teilweise befinden sich einzelne Baume oder Strauchgruppen auf den
Grunflachen sudlich und ostlich des bestehenden Gewerbegebiets Stockert. Die im Nord-
osten vorhandenen Streuobstbaume sind naturschutzrechtlich geschutzt.

Durch die Ausweisung als geplante Sonderbauflache fur eine neue Klinik (ca. 10,9 ha), sowie
geplanten, Wohnbau- (ca. 2,3 ha), Mischbau- (ca. 1,5 ha) und Gewerbebauflachen (ca. 1,7 ha)
soll in der Gemeinde Essingen die Ansiedlung des neuen zentralen Klinikums fur den

123. FNP-Anderung ,Steinriegel / Klinikum" in der Gemeinde Essingen



Seite 23

Ostalbkreis wie auch die Ansiedlung von begleitenden Einrichtungen, Wohngebauden und
Gewerbebetrieben ermoglicht werden.

Da der Bebauungsplan ,Klinikum” der Gemeinde Essingen nicht aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden kann, ist die Durchfuhrung eines Parallelverfahrens
zur Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Bei extremen Starkregenereignissen, kénnen im Anderungsbereich in den Abflusswegen
Uberflutungstiefen von 0,5 bis 1,0 m auftreten. Durch die Uberbauung der Flichen im An-
derungsbereich kann mit einem steigenden Abfluss gerechnet werden. Daher soll der
Starkregenabfluss kunftig durch Notwasserwege geleitet werden, die im Rahmen der Er-
schlieRung hergestellt werden. Mit Hochwasserereignissen durch bestehende Gewasser ist
im Anderungsbereich nicht zu rechnen.

Innerhalb des Anderungsbereichs ,Steinriegel / Klinikum"” liegen das nach § 2 DSchG ge-
schutzte archaologische Denkmal ,Hallstattzeitliches Grabhugelfeld” sowie der Pruffall
.Mittelalterliche und neuzeitliche ReichsstralRe”. Aufgrund der Planung wird es infolge bau-
licher Bodeneingriffe zur Zerstérung des Kulturdenkmals kommen.

Durch die geplante Versiegelung, der FlachengroRe und der geplanten Gebaudehdhen
kommt es zu einem erheblichen Eingriff bei den Schutzgutern Boden und Flache, Tiere und
Pflanzen, Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und Sachguter und somit zu erheblichen
Beeintrachtigungen. Die Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Wasser, Klima und Luft-
hygiene sowie Erholung/Mensch lassen sich durch die vorgesehenen Mainahmen voraus-
sichtlich soweit vermeiden bzw. minimieren, dass sie nicht als erheblich zu betrachten sind
und somit kein Eingriff vorliegt.

Die Schallpegelgrenzwerte innerhalb der geplanten Sonderbauflache Klinik konnen im
noérdlichen Bereich nur durch passive Schallschutzmalinahmen eingehalten werden, in-
dem in Richtung BundesstralRe B29 und Bahnlinie auf 6ffenbare Fenster verzichtet wird.
Auf der West-, Sud- und Ostseite der geplanten Sonderbauflache Klinik konnen die Grenz-
werte eingehalten werden und es gibt keine baulichen Einschrankungen durch Verkehrs-
larm.

Eine zweistufige Alternativenprufung auf kommunaler und Kreisebene fuhrte zur Auswahl
des Standorts Steinriegel in der Gemeinde Essingen fur das neue, zentrale Klinikum im Os-
talbkreis.

Aufgestellt: Aalen, den 13.05.2025/ 27.03.2026
Stadtplanungsamt, Stadt Aalen, AZ: 61-621.312
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ENBW Ostwurttemberg
DonauRies AG ODR
Unterer Bruhl 2, 73479 Ellwangen

Regionalverband Ostwurttemberg
Bahnhofsplatz 5,
73525 Schwabisch Gmund

GOA - Gesellschaft im Ostalbkreis fur
Abfallbewirtschaftung mbH

Im Wert 2/1
73563 Mogglingen

ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-
Club e.V.

Herrn Dr. Reiner Garreis
SchellingstralRe 99, 73431 Aalen

Regierungsprasidium Freiburg
Abt. 8 Forstdirektion, Ref. 83
BertoldstraRe 43, 79095 Freiburg
abteilung8a@rpf.bwl.de

Bauernverband Ostalb-Heidenheim e.V.
Osterbucher Steige 20
73431 Aalen

Landratsamt Ostalbkreis

» Baurecht und Naturschutz
» Gesundheitsamt

» Umwelt u. Gewerbeaufsicht
» StraRenbau

» Geoinformation und Landentwicklung
Stuttgarter Str. 41, 73430 Aalen

Regierungsprasidium Stuttgart

» Referat 21, Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz

» Abteilung 8, Denkmalpflege

» Referat 44, StralRenplanung
Ruppmannstralie 21, 70565 Stuttgart

OVA-Omnibus-Verkehr Aalen
Gartenstrafle 127-129, 73430 Aalen

Deutsche Telekom Netzproduktion
GmbH

TINL SW, PTI 23 Ulm Bauleitplanung
Olgastrale 63, 89073 Ulm

Polizeiprasidium Aalen
Alter Postplatz 20, 71332 Waiblingen

terranets bw GmbH
Postfach 80 04 04, 70504 Stuttgart

Arbeitskreis Naturschutz Ostwurttemberg
(ANO), Herrn Hanspeter Pfeiffer
Kalblesrainweg 112, 73430 Aalen

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Schwabisch Gmund, Marktplatz 1, 73525
Schwabisch Gmund

Regional-Bus-Stuttgart GmbH RBS
Bahnhofstralle 24 — 28, 73430 Aalen

Verwaltungsgemeinschaft Rosenstein
In den Schlofigarten 5, 73540 Heubach

Burgermeisteramt Mogglingen
Zehnthof 1, 73563 Mogglingen

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Ellwangen, Spitalstralie 4, 73473 Ellwan-
gen

Burgermeisteramt Heubach
HauptstraRe 53, 73540 Heubach

Burgermeisteramt Huttlingen
SchulstraRe 10, 73460 Huttlingen

Burgermeisteramt Bartholoma
Brunnenfeldstr. 1, 73566 Bartholoma

Burgermeisteramt Oberkochen
Eugen-Bolz-Platz 1, 73447 Oberkochen

Burgermeisteramt Abtsgmund
Rathausplatz 1, 73453 Abtsgmund

Burgermeisteramt Essingen
Rathausgasse 9, 73457 Essingen

Stadt Aalen, Marktplatz 30, 73430 Aalen
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