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(/ 22/ /5 2053 4 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM N Rechtsgrundlagen: jeglicher Beeintrachtigung zu schuitzen. Es wird empfohlen die Tabuflachen entsprechend ZEICHENERKLARUNG Ostalbkreis Gemarkung Aalen
. 30«8 O ' 1’ "- ‘, BEBAUUNGSPLAN "Zwischen Bleichgartenstrale - Instandh;%ltung und Modernisierung Die festgesetzte private Grunflache dient der Gartennutzung. Innerhalb der Grunflache sind Im Plangebiet besteht das Kulturdenkmal HirschbachstraRe 14, Verwaltungsgebaude des kenntlich zu machen, gegebenenfalls durch die Stellung eines stationaren Bauzaunes. Der
) /IA B0 Q 3253/1 I‘ ", ) g ) ' - bauliche Anderungen innerhalb des vorhandenen Bestands, sofern die Wohnflache auch befestigte Zufahrten zur inneren Erschiellung zulassig. BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBL. I S. 3634) stadtischen Gaswerkes (Kulturdenkmal nach §2 DSchG). An der Erhaltung der Kulturdenkmale Baumschutz nach DIN-Norm 18920 (2014) sowie die Richtlinie RAS-LP 4 (1999) sind zu G des raumlichen Gel berei Stadt Aalen Flur Aalen
s I 67 Max-Eyth-StraBe und Hirschbachstralle nicht erweitert wird zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. Dezember 2025 (BGBL. 2025 I Nr. 348) besteht aus wissenschaftlichen, kunstlerischen und heimatgeschichtlichen Grunden ein bertcksichtigen. rzn;e Sest raum.}; en ﬂ_e t}llmg S ere1cl;s ifs Bebauungsplans
)A v im Planbereich 04_01, Plan Nr. 04-01/3 - Ersatzbauten, sofe_rn diese im Wesentlichen den bisherigen Umfang und die bisherige 13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL. I S. 3786) offentllches Il1"1teresse (65 2, 28 DSchG iV. m §8 DSchG). Vor baulichen Emgnffen, wie auch ) . . o . u er Satzung uber ortliche Bauvorschriften
Lage der Nutzung einhalten Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176) vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes dieser Kulturdenkmale ist nach der Schutz der Gebaude im Bereich des Areals ,Stadtwerke” wahrend Bau-abschnitt 1 (M4)
LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL S. 357, ber. S. 416) vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege eine denkmalrechtliche )
Rechtsgrundlagen: - 5o cind- . . ’ ) - - : : - Urbanes Gebiet (MU) nach §6a BauNVO
; é NICh—t E?\}:jistle%i?dén der Wohnnutzung (insbesondere durch Anbauten oder Aufstockungen) Hinweis: Die genauen Festsetzungen werden im Laute des weiteren Verfahren nach e geandert O e 1o 1050 (s e v Sete 23 cenehmigung erforderticn gebenéli e g?bg Z('melg au's I\kfag nzcilhmeliv[? suxiiolsagge Baupklllase : mChtI?tartet clillel h @ B E BAUUNG S PLAN
BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBL I S. 3634) ngen oe 2Ung B L 9 Abschluss des Artenschutzgutachtens eingearbeitet.Umfang der aktuellen Mafnahmen unter PlanzV in der Fassung vorn 18.12.1990 (BGBL 1 5. 58) . ) : estandsgebaude im Bereich ,Stadtwerke' (s. Abb. 3 der speziellen artenschutzrechtliche e
¢ A1 IS - Nutzungsintensivierungen, insbesondere durch zusitzliche Wohneinheiten D. 7iff 9 zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBL. I S. 1802) Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Priifung) als Tabuzonen auszuweisen und entsprechend zu berticksichtigen. UND S ATZUNG UB E R
ZBuleIt\?t geandert durch Gesetz vom 25. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) - Neubauten fir Wohnzwecke nach Aufgabe der bisherigen Wohnnutzung T Es gelten die Hinweise aus Mafnahme M3. @ Gewerbegebiet (GE) nach §8 BauNVO .
alut VOin Ccller F;ISSU;IQC’BVOI’H 21-11-2301\]7 (1B§(])3;3 I ?3 52?62)02 [ Ne 176 ) ) ) _ ) ' jeweils in der derzeit gilltigen Fassung. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Die versiegelten Parkplatzflichen nord-westlich der Bestandsgebdude kénnen als eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) nach §8 BauNVO O RTLI C H E B AUVO RS C I—I RI FTE N
i‘gg zt ?jearllr ert durc e()SF?:)ZSVZO(;?O (.Gglls 357( . S 416)3 r.176) Die Zuldssigkeit von Anderungen und Ersatzbauten steht unter dem Vorbehalt, dass keine 131  Schutz von Brutvogeln und Fledermdausen - Bauzeitenregelung fir Arbeiten an der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in Materiallager oder fuir Baustelleneinrichtungsflichen genutzt werden.
In aer rassung vom Uo.U5. - 9. 99/, DEL. o unzumutbaren Immissionskonflikte mit den zulassigen gewerblichen Nutzungen entstehen Fassade und Dach (M1) In Ergs i i : andertem Zustand halt f icht die Untere Denkmalschutzbehord n : .
N N i . ganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nic ie Untere Denkmalschutzbehorde ) )
éllﬂetz\t[gea;nde;t durch Gese{; Xgrlr;é% (1\];[;; 21092951 (SGilé)Sﬂte 25) (Bauordnungsamt) oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 25 (Denkmalpflege) mit einer Verzicht auf nichtliche Beleuchtung in der Aktivititszeit von Flederméusen wihrend der Sonfltgle;Sorg:\l;e(;geblet - Parkhaus ZWISChen BlelChgartenStra‘Be'
anzyvin der rassung vom 1c.1e. : : Ziel dieser Festsetzung ist die Sicherung der gewerblichen Pragung des Gebiets sowie der Zum Schutz von potenziellen Brutvégeln und Ubertagenden Fledermausen sind , . Verkuirzung der Frist einverstanden ist (§20 DSchQG). Bauzeit (M5) Farhaus nach 311 bau 1 "
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBL I S. 1802) Schutz der vorhandenen Wohnnutzungen im Bestand. Bautatigkeiten an der Fassade und am Dach ohne ékologische Baubegleitung nur im L Aufere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) Max Eyth Stra‘Be und leSChbaChStraBe
jeweils in der derzeit giiltigen Fassun Winterhalbjahr durchzufiihren. Es wird auf D. Ziff. 9 M2 verwiesen. ) Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27 DSchG wird verwiesen. In bislang unbeleuchteten Bereichen mit Bedeutung fiir Fledermause, insbesondere im HB2 Héhenbegrenzung, hier HB2 im Planbereich 04-01
guttig g. 13 MaR der baulichen Nutzung (§16-21a BauNVO) 11 Gestaltung der Gebaude iir.ei.cl? der_Gehél;ftguktu{en, ist dauf 1iilr}feS B_ele;c_htung zZu ve;rzichteg. A};l.ﬁel\:;[}}alb d_e:rd P.lan Nr . O 4 _ O 1 /3
. . . ) 13.2 Nisthilfen (CEF-MaRnahmen) Gehdlzrodungen (§44 BNatSchG i. V. mit § 39 BNatSchG tivitatszeit von Fledermausen, das heilst im Zeitraum von November bis Marz, sin . ) .
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: ) Im Urbanen Gebiet (MU) sind die jeweils obersten Geschosse der Gebaude als zuriickgesetzte gen (§ ) ) hinsichtlich der Beleuchtung keine Einschrankungen erforderlich. 0,4 Grundflachenzahl, hier z.B. 0.4 MaRstab: 1: 500
131 Grundflachenzahl (513 Abs.1 BauNVO) Bereitstellung von Quartieren fur Fledermause und Vogel Staffeldachgeschosse auszubilden. Dabei ist der Rucksprung auf 2 Seiten mit mind. 25 cm auf Zur Vermeidung des Verbotstatbestands nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durfen o
1. Bauliche Nutzung . hend den Einschrich . ' min. 50% der Gebaudeldnge, auf einer Gebaudeseite mit mind. 2,40 m auszufithren. Gehélzro dungei nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar Anlagenbedingte Minimierung von Lichtemmisionen (M6) FD Dachform, hier Flachdach
ntsprechend den Einschrieben im Plan. ’ ' : :
P Bei der Errichtung von Gebauden bzw. der Gestaltung der Freiflachen sind geeignete erfolgen.
1.1 Art der baulichen Nutzung (§1-15 BauNVO) . ] Quartiere fur Fledermause und Vogel zu schaffen. Insbesondere sind Nistgelegenheiten fur 1.2 Fassaden Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen im Bereich der an das (0] offene Bauweise
1.3.2 Hohe der baulichen Anlagen / MaRbezugspunkt die Brutvogelfauna an bestehenden Gebauden des Umfelds oder an Gehdlzbestanden Photovoltaik Vorhabengebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen ist auf eine Beleuchtung dieser Bereiche zu
Q 111 MU - Urbanes Gebiet (§6a BauNVO) (6§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO + §9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 anzubringen. Bei der Farbgebung der Fassaden sind kahle, ungegliederte Fassaden, glanzende Materialien verzichten. Insbesondere eine direkte Ausleuchtung der Gehdlzstrukturen ist zu vermeiden. buweichende B .
3264 O o BauNVO) in groRflaichiger Anwendung und grelle Farben (z.B. Fassaden aus hellem Aluminium oder Die Photovoltaik-Pflicht-Verordrund von Baden-Wiirtterrberd ist in ihrer ieweils gtiltigen Fur die Beleuchtung innerhalb des Vorhabenbereichs, insbesondere Strallen- und abwelchenade bauwelse
Zuldssia sind: Gegebenenfalls sind auch ausreichend viele Quartiere fiir Fledermé&use in Form von leuchtend bunte Farben) nicht zuléssig. Fassaden tiber 30 m Lange sind durch Vor- bzw. Fassung zu beriicksichtigen g g J guitig Wegebeleuchtung, sind moglichst insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu
] Vgohn -ebéu de Im Plangebiet werden entsprechend den Einschrieben im Plan folgende Gebaudehohen (GH), Spaltenkasten, Einbaustein 0.A. an geeigneten Standorten anzubringen. Rucksprunge von mind. 3,00 m Tiefe zu gliedern. Technische Anlagen (z.B. g gen. verwenden. Leuchtmittel mit einem hohen Anteil kurzwelligen blauen oder ultravioletten = ———— Baugrenze (nicht zwingend gem. §23 Abs.3 BauNVO)
- Ges chgft s- und Biirogebiude Firsthdhen (FH) und Traufhéhen (TH) festgesetzt: Beachte hierzu D. Ziff. 9. Luftungselemente, Alarmanlagen etc.) sind konzeptionell zu planen und zu integrieren. Lichts im Bereich von 340 bis 440 nm sind zu vermeiden. Statt kaltweiler Leuchtmittel sind
. . g . . ) . Reflektierende und glanzende Materialien sind mit Ausnahme von Glas und Solaranlagen HINWEISE warmweille bis neutralweille LEDs einzusetzen. Die Abstrahlung der Leuchten ist moglichst
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des . . - . - . . . . . . . . : ° .
Beherberaun oth Héhenbereich GH/FH/TH max. Hinweis: Detaillierte Informationen beziiglich Art und Gestaltung der Behausungen sind bei nicht zuléssig. gezielt auszurichten und auf einen Abstrahlwinkel von weniger als 70° zur Vertikalen zu L . .
2064/4 sonstigeg(gevgzggebitrieesbe HB1 16.00/-/- m der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Ostalbkreis einzuholen. Es wird auf D. Ziff. 6 hingewiesen. Hinweis auf Bodenschutz beschranken. ?ra\f?er;befreﬂr}zingsllme mit Anschluss der Grundstucke fur den Fahrverkehr an
- ) /- ie Verkehrsflache
- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. HB2 19.50/-/- m . ; . oo . . A : .
. -/- : Fassadenflachen von Parkhausern sind bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Verkehrsflache . . . Okologische Baubegleitung (M7)
13.3  Sonstiges g parallel zur ottentl. Verkehrstlache o o o b i 3 ae Rindechadencettrqecatres (RRadSehO) vam o cregehie baubegtettung Vg oo R : .
S eqiy o : HB3 -/9,00/6,00 m g intensiv mit standortgerechten Kletterpflanzen wie Efeu, Waldrebe, Kletterrose usw. oder Aui die allgememeq Bestimmungen des"Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom Unverbmdﬂhche besondere Zweckbestimmung und Aufteilung der
Unzulassig sind gem. § 1 Abs.5 + 9 BauNVO: ' ' 17.03.1998; BGB], Teil ], S. 502, zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBL. I S. 2808) . . . . . . Verkehrsflache
, . . . - - - . ot A - anderen boden- oder troggebundene Pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten ' ' ' ' . . . o Die Umsetzung der oben genannten Manahmen ist durch eine dkologische Baubegleitung | |
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fuir kirchliche und sportliche Zwecke Zur Vermeidung der Tétung von Végeln und Fledermausen ist eine Rodung von Gehdlzen (mindestens jeweils 30 % der Wandfléiche) m.W.v. 29.07.2017, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens wird (OBB) zu tiberwachen. Die ékologische Baubegleitung gewshrleistet die Umsetzung einer
_SEin.zelhandelsF)Et;iebe i;rn Sfi"r;lne VO;I § §a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mi.t zentren.releva.ntem Die maximale Gebaudehdhe darf durcp unterg.eorldnete, notwendige technischg Anlagen nur aullerhalb der Brutzeit zwischen dem 1. November und dem 28. Februar zuléssig. ° : hingewiesen. Baumaflnahme oder eines Vorhabens unter Berticksichtigung natur- und S*Fraﬁenbegrex}zungslinie mit Anschluss der Grundstiicke fliir den Fahrverkehr an
ortlf?gernlt ggmg _ Ve1r alrllgAebu ;tgn ;\r;é)mgnfnllsﬁe (Aalener Sortimentenliste) sind (z.B. Aufzugs— ur.1.d Aufgar_lg sbauten, Luftungseinrichtungen usw.) ausnahmsweise um ) . . 13 Dachform und Dachneiqun Ny Futabel  Bereich Fschen hran artenschutzrechtlicher Fragestellungen, Vorschriften und Bestimmungen. Weiterhin soll eine die Verkehrsflache
gemafl § 1 Abs. 51.V.m. § 1 Abs. 9 Bau nicht zulassig. maximal 1,50 m tiberschritten werden. ) . 13.4  Okologische Baubegleitung (M2) ' gung odenschutzbelange im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden ékologische Baubegleitung sicherstellen, dass die 0.g. Mafnahmen entsprechend umgesetzt (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Hinweis: Zu moéglichen Uberschreitungen der Héhe baulicher Anlagen durch Solaranlagen o _ Umgangs mit Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort werden, um Beeintrachtigungen oder Schadigungen der streng geschiitzten Arten zu
1.1.2 Aalener Sortimentenliste siehe unter Ziffer B. 1.6. Die Umsetzung der oben genannten Mafnahmen ist durch eine ékologische Baubegleitung Im Plangebiet sind folgende Dachformen und Dachneigungen zuldssig: ;est%egcgr;fben(;n (I.\E/fundsstze der ﬁﬁl;nd}lla wird verwiesen. Insbesondere ist auch §202 verhindern. Des Weiteren dokumentiert sie relevante Ereignisse und dient als StraRenbegrenzungslinie ohne Anschluss der Grundstiicke fiir den Fahrverkehr
o i i . ) o ) ) ) (OBB) zu Uberwachen. MU - Flachdach (0 - < 5° DN) (ED) auGB (Schutz des Mutterbodens) zu beachten. Ansprechpartner fur die Bauleitung, den ausfuhrenden Unternehmen und den M an die Verkehrsflache
Nicht-zentrenrelevante Sortimente: Zusatzlich ist im Gewe.rbegeblet elng Uberschreitung der zulas&gep Gebaudehohe fur ) S . . . Naturschutzbehérden. (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
_ Bad-, Sanitireinrichtungen und Zubehor untergeordnete, technisch notwendige Nebenanlagen des Immissionsschutzes (z.B. 14 Geh- Fah d Lei hte (59 Abs.1 Nr.21 BauGB SO "Parkhaus” - Flachdach (O - < 5°DN) (FD) Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und Vergeudung zu
_ Bauelomente. Baustoffe Schornsteine, Warmespeicher, Be- und Entliiftungstirme), ausnahmsweise zulassig. . eh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ s.1 Nr. auGB) GE - Flachdach (FD), flachgeneigtes Dach (0 - < 15° DN) und Satteldach (15 - 45° DN) (SD) schiitzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Nisthilfen (CEF-MaRnahmen)
_ Beleuchtungékérper Lampen GR1 - Gehrecht L eGE - Satteldach (15 - 45° DN) (SD), Zeltdach (25 - 35° DN) (ZD) Wiederverwertung zuzufihren. C Flache fur Versorgungsanlagen - Elektrizitatswerk
- Beschlige, Eisenwaren Fuar die Orientierung der Héhenlage der baulichen Anlagen ist jeweils ein unterer Gehrecht 1: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, . ' ) . o . . ) o . o . . Fiir den Verlust von Lebensraumen von Végeln und Flederméusen sind die aufgefiihrten (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
- Bodenbeldge, Teppiche MaRbezugspunkt (UMBP) festgesetzt. Hiervon sind fur untergeordnete Bauteile Ausnahmen zulassig. Die Dachneigung der Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist moglichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das MaRnahmen umzusetzen
- Birormaschinen (ohne Computer) CR 2 - Gehrecht 2 jeweiligen Hauptdachflachen muss gleich sein. Uberschiissige Bodenmaterial auf einer dafiir zugelassenen Deponie zu beseitigen. ' ) b Grintla o
3265/6 . Die maximalen und minimalen Gebaudehdhen werden vom festgesetzten unteren - ehrec : = A ; g Iy offentliche Grunflache - Grunanlage
i Elelftr?c? rorég‘]e?)r'ite d Zubehd MaRbezugspunkt (UMBP) bis zum hdchsten Punkt des GebéudeS%emessen Gehrecht 2: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 14 Dachaufbauten Durchfih B Rnah iebaﬁsz_,l\?ot?e?_ i Mischerbrdter (09 Abs.1 N 15 BauGB)
- Fahrrader, E-Bikes und Zubehor : . urchfuhrung von Baumalinahmen nzahl: istkasten
- motor. Fahrzeuge aller Art inkl. Zubehor Auf den durch Gehrechte belasteten Flichen sind Einrichtun A ; Nistkasten: Typ ,Nisthdhle 1B” mit Fluglochweite ? 32 mm, ,Nischenbruterhoéhle 1IN und
L . . . . gen, Anlagen sowie Nutzungen _ , , ) ,
- Farben, Lacke, Tapeten Unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan. aller Art, die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zulassig. Dachapfbauten sind mit Ausnahmg von notwemgen techmschgn Aufb;uten (A leff. 1.3.2), Bei allen BaumafRnahmen im Bereich von Baumen und schutzenswerten Pflanzenbestanden ,Halbhoéhle 2HW" der Firma Schwegler (oder baugleich) S G private Grunflache i
- Fliesen thermischen Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodulen (B. Ziff. 1.6) nicht zuldssig. Sofern sind alle erforderlichen SchutzmaRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufithren, um ihren Standorte: Schillerschule, Hermann-Hesse-Schule, Galgenberghalle (Stid- & Ostseite) (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Ubersichtsplan MafRstab: 1:10000
- Gartenhauser, -gerate, sonst. Gartenbedarf 2. Bauweise (§ 1-15 BauNVO) LR 1 - Leitungsrecht 1: technische Aufbauten errichtet werden, sind diese vollstandig einzuhausen (siehe auch A. Erhalt zu sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 39 BNatSchG wird besonders - .
- Kamine, (Kachel-)Ofen Leitungsrecht 1: Leitungsrecht fur die éffentliche Ver- und Entsorgung zugunsten der Planungsrechthche Fest_setzungen Zlff'_1'3'2 Hohe der baulichen Anlagen). Sle mussen zum hingewiesen, Haussperling ; ; ’ 8 i ’ “"'“’G’j”““ : @mk £ 2 ¢ 7 / Liscibach
- Holz Entsprechend den Einschrieben im Plan und Darstellung in der Zeichenerklarung. Stadtwerke Aalen als Trager. Dachrand mindestens einen Abstand einhalten, der das 1,5-fache ihrer gesamten Anzahl: 9 Nistkasten Nachrichtliche Ubernahme - Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) / / = 4
- Installationsmaterial Konstruktionshéhe tber der Dachhaut betragt, aber mindestens 1,50 m. Bei der Anpflanzung von Laubbdumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das Nistkasten: Typ ,Sperlingkoloniehaus 1SP” der Firma Schwegler (oder baugleich) (89 Abs.6 BauGB) f 4 e ‘”ue Sept b
- Kinderwagen, Kindersitze Offene Bauweise (0) LR 2 - Leitungsrecht 2: .Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Standort: Hermann-Hesse-Schule (Konzentration der Niststatten an einem Standort méglich) L 3t %@ S B —
.. . . I - . " . . Eichwaldstral e ::.1 Hv’g w.%% E}‘ E}:\«\‘ ‘ “N
- Klchen (inkl. Einbaugerate) Leitungsrecht 2: Leitungsrecht fiir einen Kanal zugunsten der Stadt Aalen. 1.5 Dachdeckung und Dachbegriinung Deutschen Telekom AG bzw. allgemein das ,Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische A Unverbindlicher Standort fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen i it e (i \ P &Y e
- Mobel (inkl. Buromaobel) Abweichende Bauweise (a) Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen, Turmfalken [ o) siehe Textteil A Ziff 13 ! ¥ P4 Pk
- Pflanzen und -gefdlte al = offene Bauweise, jedoch Gebdudelangen auf max. 30 m begrenzt. Auf den durch Leitungsrechten belasteten Flichen sind Einrichtungen, Anlagen sowie Im gesamten Plangebiet sind Flach- und flachgeneigte Dacher bis 15° DN, sofern nicht als Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu beachten. Der als CEF-Mafinahme fur den Bebauungsplan ,Stadtoval” (2017) auf dem Dach des - (69 Abs.1 Nr.25a BauGB) 42 i ko e 6, 7% W
- Rollladen und Markisen a2 = offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen uber 50 m zulassig. Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zuldssig. Terrassen ausgebildet, mindestens extensiv mit einer Substratdicke von mind. 15 cm zzgl. Halle.nbades installierte Nistkasten fir Turmfalken, ist im Geltungs‘perelch ode.r des;en o T e \
} Werkzguge _ i _ ) _ _ o _ _ Drainageschicht zu begriinen (z.B. mit Schillergras, Zittergras, Mauerpfeffer, Leimkraut, Vorlage von Baugesuchen anmttglbarer Umgebur}g umzusetzgn. Der genaue Standort des .let.-kastens ist mit der . Standorte fiir die Erhaltung von Einzelbiumen 1 i /\ o s Blumert
- Zooartikel/ Tiermdbel und lebende Tiere Gemaf §9 Abs.1 Nr. 2a BauGB 1. V. mit § 74 Abs. 1 Nr.7 LBO sind im Sondergebiet sowie GR-FR-LR 3 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 3: Wiesenknopf 0.4.) und zu unterhalten. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile wie z.B. Okologlschen Baubegleitung abzustimmen. Aktuell vorgesehen ist ein Standort auf Flurstiick @ siehe Textteil A. Ziff.13 ° A \ B %% g: >
_ Gewgrbegeblet geringere Abgtandsﬂac_hen zulassig. Hmwefl.s: Die Tiefe der Abstandsflachen Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit. Eingangsvorbauten oder Vordacher. Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen Uiber die beabsichtigte Gestaltung der AuBenanlagen 696. . . < ‘ & <l W AN » o, Do 20
3266/9 Zentrenrelevante Sortimente: betragt 0,125 der Wandhohe jedoch mindestens 2,5 m gemaR § 5 Abs.7 LBO-BW i : (59 Abs.1 N1.25b BauGB) W3 ‘ 2 A
- gty, ] ’ g . . Fahrrecht zugunsten der anliegenden Bewohner. einzureichen, welche mind. die Einhaltung der fir das jeweilige Grundstuck geltenden = ’\%2 /%.( & > ‘ P
B Bastel_— und Geschenkartikel Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Aalen als Trager von Ver- und Die Verpflichtung zur Dachbegrinung besteht auch nach MaRgabe der grinordnerischen Festsetzungen nachweisen. Fledermaus S | A k= /1 A= e oa )| >~ Pt ¥ g s 2
- Bekleidung aller Art Unterschiedliche Bauweise, siehe Eintrag im Lageplan. Entsorgungsleitungen. PV-Pflicht-Verordnung weiter. Anzahl: 20 Fledermauskasten . Miveeeseseses Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur M‘ e ‘ o7, g
- Bucher : . . . . R Fledermauskasten: Typ ,Kleinfledermaushohle 3FN”, ,Fledermaushdhle 1FD fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen \ = I : £ s
o _ Siehe A (planungsrechtliche Festsetzungen) Ziff.1.12 bis 1.14, und B) (Satzung uber ortliche ) - . . . N . . ' . ’ e R s Y y, / g
i _ Computer., Softhare, Kormmunikationselektronik 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGE) GR-FR 4 - Geh- und Fahrrecht 4- Im gesamten Planungsgebiet sind fiir Photovoltaikmodule nur matte Materialien (z.B. keine Bauvorschriften) Ziff. 2.1.2, 2.3 und 2.5. Klemﬂedermagge und ,,Fledermausﬂachkasten 1FF” der Firma Schwegler (od"er baugle;ch) sowie von Gewassern ( Pflanzbindung ) %% | £ 0 X A, 4
- Elektrokleingerate Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit. glanzenden Photovoltaikmodule, keine bunten Photovoltaikmodule) zuldssig. Standorte: 10 Kasten an Randbaumen zwischen Hallenbad und Gaskesselgelande sowie 10 SR e W
3266/ ) éOt%’,Vldeo 4 Zubehe Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen Fahrrecht zugunsten der anliegenden Bewohner. Altlasten Kasten an der Hermann-Hesse-Schule. Nachrichtliche Ubernahme ;‘ijﬁﬁ X Sl D s
3266/3 ‘ - G{iz:s 1;1312:11{;n Ilgereargirk festgesetzt 1.6 Solaranlage / Photovoltaik @ - unter Denkmalschutz stehendes Objekt o e ) i . X o 2
] ' ; Allgemein. o i . 10.  Bergbau / Unterirdische Stollenanlagen (§9 Abs.6 BauGB) i Ly IR~ TN 0 PR A
- Haus-/, Heimtextilien, Stoffe _ 5 _ . . . . . Auf die im Lageplan zum Bebauungsplan gekennzeichnete Altstandort: Hnrte e b\ e s 7 e
_ Haushaltswaren Bestecke D1e'festg esetzten Baugrenzen durfen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Fluchttreppen) Die Lage der GR/FR sind unverbindlich und mit dem Stadtplanungsamt abzustimmen. Aufgestanderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule auf der AS Hischbachstr. 14 _ ) _ _ 57 S e b
- Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen geringflgig tiberschritten werden. Dachfliche) sind nur beim Flachdach (2 - < 5°) bis zu einer Héhe von 1,50 m, gemessen von Flst. 3266/1, westl. Teil 3266/10, 3266/11, 3266/12 und 3266/13 Nach den im Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorliegenden fTYTWTy Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
& . Kurzwaren Handarbeiten. Wolle 15. Larmschutz (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) der Oberkante Dachhaut, zulissig. Handlungsbedarf B (Belassen) U.ntelrlagen existieren im Planungsgebiet unterirdische Stollenanlagen (Luftschutzstollen/ L 4 Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen erforderlich sind
. lLeder- und’ Kurschnerwarlen Tiefgaragen im MU 2 sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig (Ziffer A. Kriterium Entsorgungsrelevanz im Bodenschutzkataster wird hingewiesen. Pionierstollen). Die Stollen wurde 1996 dem ehemaligen Landesbergamt im Rahmen der YV hier: Lairmschutz mit Einstufung der Lirmpegelbereichen
- Musikinstrumente und Zubehdr Musikalien 3.4.) Fur die Fassaden der Gebaude im Urbanen Gebiet (MU) sind die Anforderungen an den Sie mussen zum Dachrand mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten. Erfassung stillgelegter Bergwerke und sonstiger kinstlicher Hohlraume von der Stadt Aalen
- Optik und Akustik baulichen Schallschutz gemaR DIN 4109-1 einzuhalten. Maligeblich sind dabei die in der Auf dem Gelande wurde von 1865 bis 1966 ein Gaswerk betrieben. Bei verschiedenen gemeldet. mit Geh-, Fahr oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
} o 4. Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie un schalltechnischen Untersuchung ermittelten und mit den Planzeichen L IIT und L IV Die Verpflichtung der Dachbegrinung nach B. Ziff. 1.5 und nach MaRgabe der Untersuchungen wurde festgestellt, dass die Gruben nicht vollstandig geleert wurden und - . i i i
° N Sanitatswaren _ » 9 g g g gie und . . . o . Dl . . . . . . g g . . g9 . Zum derzeitigen Zustand der unterirdischen Anlagen liegen dem LGRB keine Informationen siehe Textteil A. Ziff.21
. - Schmuck, Gold- und Silberwaren Kraft-Warme-Kopplungsanlagen gekennzeichneten Larmpegelbereiche sowie die daraus abgeleiteten Anforderungen an das PV-Plicht-Verordnung besteht weiter. Bei geneigten Dachern sind Solaranlagen (Thermische dort neben Bauschutt noch Teermasse/Teerdlphase vorhanden ist. Die aus der ungesattigten (59 Abs.1 Nr.21 BauGB)
y UMBP 433,00 - Schuhe und Zubehor (5 14 BauNVO u. § 23 Abs.5 Satz 1 BauNVO) bewertete Bau-Schalldamm-Malf} R?w,ges. Fur die Larmpegelbereiche I und II werden die Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule) nur in der Neigung der Dachflache zulassig. Bodenzone entnommenen Bodenproben wiesen fliir PAK, Cyanid, BTEX deutlich erhéhte Vvor.
266 - Spielwaren erforderlichen Schalldamm-Male in der Regel bereits durch die ublichen Konzentrationen auf. Auf dem Grundstuck bzw. in den Gruben liegt ein hohes Das Reqi <cidi Freib ABLO - L fitr Geologie. Rohstoff B Abarenzung unterschiedlicher Nutzun
~ ~. _ Sportartikel inkl. Sportgerite und Campingartikel In den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist pro Grundstiick ein Gebiude als warmeschutztechnischen Anforderungen an Aullenbauteile erreicht. Fassaden mit hoheren 2 Werbeanlagen (§74 Abs.1 Nr.2 LBO) Schadstoffpotential in der ungesattigten Bodenzone vor. Der anstehende Tonstein stellt : as eq1erungspras1 ium Frei u:r"g, t. 9 — Landesamt “ur . eologie, Rohsto .e gnd "ergba“u . o o o o g 1% e Bg VOl g
. N - Ton- und Bildtrdger Nebenanlage im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO zugelassen. Nebenanlagen sind unzulassig im Larmpegelobereichen (Il bis IV) sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Die jedoch eine Barriere dar, der den Schadstofftransport nach unten verhindert. Nachdem bei Ist gemak Polizeigesetz Baden-Wrttemberg (PolG) zustandige besondere Polizeibehorde fux Vb Abs.oBan
- Uh ; " : N : : : erforderlichen Schallddmm-Mafe sind einzuhalten. Bei Anderungen der Gebaudekubatur : . i : : . . . den Untersuchungen kein Grundwasser angetroffen wurde, ist davon auszugehen, dass die die Abwehr von Gefahren und die Beseitigung von Storungen fur die 6ffentliche Sicherheit
ren Bereich von Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern (A. Ziff. 19) und im Bereich . . , o , ) . Werbeanlagen sind nur an den Gebauden zulassig, in denen sich die Leistungsstatte befindet. T ! ' und Ordnung bei stillgelegten untertagigen Bergwerken und anderen kiunstlichen VEVEVIEVIR, .
- Unterhaltungselektronik und Zubehor festgesetzter Standorte fiir den Erhalt von Einzelbdumen (A. Ziff. 18). Technische Anlagen fur oder der Gebaudeanordnung koénnen sich die Larmpegelbereiche nochmals andern. Die Verunreinigungen lokal begrenzt sind und zu keiner Grundwassergefahrdung fihren. Auf 3 s 3 : : N Grenze sonstiger Festsetzungen
- Waffen Jagdbedarf . . . . . i . . . . genaue Festlegung der Larmpegelbereiche erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. . o ] . ) ) . den Grundstiicken befinden sich dennoch massive Feststoffoelastungen, die zu hohen Hohlraumen. Zustandige Stelle innerhalb des LGRB ist Referat 97 — Landesbergdirektion
. Jagapbeaar die Energiegewinnung im Sinne von § 14 Abs. 3 BauNVO sind hiervon nicht berihrt. Werbeanlagen durfen die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behindern und die Wirkung - ‘ (LBD)
: : : s : Entsorgungskosten fuhren konnen. Aus Vorsorgegrunden wurde empfohlen, die Flache zu ' -
/ Fiir Biirordume oder &hnliche, weniger schutzbediirftige Nutzungen kénnen die amtlicher Verkehrszeichen nicht beeintrachtigen. : hing dass dor B o Sio Gruben durch p UMBP 450,00 Unterer Mass-Bezugspunkt
. , . . : : s - urorau r iche, weniger schutzbedurfti utzu i versiegeln, um zu verhindern, dass der Bereich um die Gruben durch austretenden . , . . . L
Nahversorgupgsrelevante Sortimente: Fgr Nebepanlagen im Smn_e von 3%4 Abs.Z BauNVO sind Apsnahmen zulasmg. Anlagen far Anforderungen um 5 dB reduziert werden. Val. dazu auch folgende Tabelle: . o . Niod g o - e Ve R S, i Vor Durchfiihrung baulicher MaBnahmen sind die potenziellen Einwirkungen der
- (Schnitt-)Blumen die Kleintierhaltung sind nicht zulassig. Nebenanlagen mussen entlang von offentlichen S ' Je Leistungsstatte ist nur eine Werbeanlage an der dem offentlichen Verkehrsraum jederschiagswassel Welter VEFUnIeligs wire. ¥ of inet febautng bzi. NWzugsanderung unterirdischen Hohlraume auf die Tagesoberflache bzw. auf Bauvorhaben durch einen - Flachen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
O - Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel Verkehrsflachen, Flachen fir den Erhalt von Baumen und Strauchern und Leitungsrechten zugewandten Seite bis max. 1 m? GréRe zuldssig. sind erganzende Untersuchungen erforderlich. Werden im Zuge der weiteren Planung oder qualifizierten Gutachter zu untersuchen und damit méglicherweise verbundene Risiken zu (69 Abs.5 Nr.3 BauGB)
- - 3 - ; ; ; : > - der Ausfuhrung der Bauarbeiten Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des ' '
Kosmetika und Parfumarhkel " emnen Abstand von mind. 2,00 m emhaltgn (023 Abs.5 S.étz 1 BauNvo). Die Au{&lengefate von . - Malgeb. B.a.1u Oberflich 9 der des Grund it It gfhgd den Stoffen bekannt ist bewerten. Sollte hier fir die Grindung von im nérdlichen Teil des MU-Gebiets geplanten
UMBP 433.00 \ - Nahrungs-/ Genussmittel (inkl. Getranke) Warmepumpen (Luft / Wasser) sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen Planzeichen Larmpegelklasse AuBenlirmpegel Schalldammmaf Werbeanlagen durfen nicht freistehend bzw. selbststandig ausgebildet werden. Sie sind in die CF acheTWassers 90er Ces DIUAawassers it uirverigetanfdender storien bekanit, 19 Gebéaude ein weitergehender Aufklarungsbedarf bestehen, wire eine ergdnzende Altstandort "AS HirschbachstraRe 14" Flst. 3266/1,westl. Teil 3266/10, 3266/11
2 UMBP 453.50 \Q - Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf zulassig. Beim Einsatz von Liiftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen usw. ist aus gem. DIN 4109 Fassaden zu integrieren und diirfen nicht tiber die Traufen bzw. Bristungshdhen des 1. OG das L?ndrqtsamtDOstgltl)krels a]IBS \(/i\/'asser—, Abfallrecl'(;ts— und BOde{?SCSUthehOTdG; ]glmgehend Felderkundung (z.B, Vollbohrungen westlich zum Auffinden der Stollenauffahrungen) 2566/12 und 3266/13 ' ' '
) . _ : T - . : = . zu informieren. Der belastete Boden muss einer ordnungsgemalen Verwertun eseitigun - :
O \ Pharmazeutika (Apothekerwaren) Larmschutzgrunden der Hinweis zum Larmschutz zu beachten (D. 13). L 111 111 60 — 65 dB 35dB hinausragen. fahrt werd 959 J gHng auszufuhren. Der suidliche Teil des MU-Gebiets sowie die Bebauung im Bereich des Handlungsbedarf B (Belassen)
Parkhaus | ] Ee-fto rmwarezn_t hrift LIV IV 66 - 70dB 40dB Weit ausstrahlende und grofiflachige Leuchtreklamen sind unzulassig. sHgett werden. ehemaligen Gaswerks sind nicht durch die LSSA ,Hirschbachstralle” beeintrachtigt. Kriterium Entsorgungsrelevanz im Bodenschutzkataster
. - certungen, cenischritten 5. Flachen fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)
O HB1 | - Zooartikel/ Tiernahrung P o . . . N ( Eine Signalverwechslung und Blendwirkung des Bahnbetriebs ist auszuschlieRen (D. Ziff. 6). Baugrund / Geologie 1 L4 hut e
n Fassaden, an denen nachts ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) uberschritten wird (L III . armschutz | I Flache fur Stellplatze
0.65 Ausnahmen 5.1 Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports) und L IV), sind fur Schlafraume und Kinderzimmer schallddmmende Luftungseinrichtungen Werbeanlagen sind auf 6ffentlichen Grin- und Verkehrsfldchen nicht zuldssig. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 werden empfohlen. — . . . . . (09 Abs.1 Nr.4 BauGB)
_ sicherzustellen, sofern diese Raume nicht an Fassaden mit Einhaltung dieses Wertes Beim Einsatz von Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen u. 4. wird auf folgendes
Garagen sind im Plangebiet nicht zulissig. Uberdachte Stellplitze (Carports) sind nur in den angeordnet werden konnen. Die Luftungseinrichtungen durfen die Schalldimmung der . . ) ) hingewiesen: Zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationaren Geraten (wie z.B.
Im Sinne von § 6a Abs. 3 BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des mit ,St” gekennzeichneten Flichen zulissig. AuRenbauteile nicht wesentlich beeintrachtigen. Der entsprechende Nachweis ist in der 3. Gestaltung von unbebauten Flachen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) Bahnbetriebsflachen Luft-Warme-Pumpen) oder deren nach aulRen gerichteten Komponenten ausgehen, wird die
Bebauungsplanes. jeweiligen Baugenehmigung zu fuhren. Einhaltung der Grundsatze des ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
# 52 Offene Stellplitze 31 Versiegelungsgrad von unbebauten Flachen Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei stationiren Geraten der Bund/ Linder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz” dringend Fillschema der Nutzungsschablone
] : ; ; ; ; Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung fohlen. Die in Tabelle 1 des Leitfad ten Abstand Rgeblich
1.1.3 GE - Gewerbegebiet nach §8 BauNVO Es wird auf D. Ziff. 11 hingewiesen. zum and : : . empfohlen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Abstande zu maBgeblichen
J y Offene Stellplitze sind allgemein zulissi Offene Stellplatze, Feuerwehrzufahrten und -Aufstellflachen, innerhalb von Grunflachen so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Immissionsorten (z.B. Wohngebiuden oder Wohnungen, auch in Gewerbegebieten) sind Art der baul.Nutzung | Héhenbegrenzung
Zulassi ind: P 7 g Hegende Fuﬁwege sowie sonstige Stauraume und Hofflachen durfen hochstens auf 75% der einzuhalten und die Zuléssjgen Schallschutzpegel durfen dauerhaft nicht Uberschritten = =000 e -
g sind: 16. Pﬂanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Flich ; It d dsind i d hlassi B ise (z.B. Dranstei . . . 3
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplitze und Sffentliche Betriebe . o @ versiegelt werden und sind In wasserdurchlassiger Bauweise (z B. Dranstelne, Vorsorge gegen wild abflieRendes Oberflachenwasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) werden. Crundfldchenzahl (GRZ) | ---
Geschifts-, Bitro- und Verwaltungsgebaude 5.3 Private Stellplatze im Parkhaus 161  Standort fir das Anpfl Einzelb (59 Abs.1 Nr.25a BauGB) Rasenpflaster oder Schotterrasen) herzustellen. T T T e
- - - . tandort fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen (§ s.1 Nr.25a Bau . . . . --- i
°° .‘ Fur alle Wohngebaude im Urbanen Gebiet, sind die erforderlichen Stellplatze innerhalb des Ausnahmen gelten fur Belagsflachen bei Anl it fahrdenden Stoffen; di Gegen wild abflieBendes Oberflachenwasser (siehe Wassergesetz BW { 81) von umgebenden Durch den Bebauungsplan (Plan Nr. 04-01/3) und die Satzung Uber értliche Bauvorschriften wird der | Bauweise
. o2s Im GE sind gemaR § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.5 und 10 BauNVO dartber hinaus 4 ; : : - : s An den festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Einzelbi ind ush -1 getten tur selagstiachen bel Anlagen mil wassergelanraendaen Stollen, diese Grundstucken, z.B. bei Starkregen, Schneeschmelze, gefrorenem Boden etc. hat sich jeder Bebauungsplan 'Schelmenstrale’, Plan Nr. 04-02 vom 08.07.1965, rechsverbindlich seit 11.12.1965, 7777 777TTmTmTmTommmomomomTommmooooeoooees
578/3 o . . festgesetzten Parkhauses im Sonstiges Sondergebiet ,Parkhaus” nachzuweisen und dauerhaft 9 andorten Iur das Anptianzen vo elbaurmen sin Bereiche sind entsprechend zu befestigen. Im Gewerbegebiet (GE) kann ausnahmsweise ein . : . - " - . . . , . Dachform und
= folgende Anlagen allgemein zulassig: . - h i - tadtkli liente standort hte Laubbd B - : b _ Grundstuckseigentumer durch geeignete Mallnahmen selbst zu schutzen. Es wird empfohlen soweit er vom Geltungsbereich dieser Satzungen uberlagert wird, aufgehoben.
 Anlagen (Heizwerke), die unter den § 7 Abs. 2 UVPG fallen und fir die eine den jeweiligen Wohngebauden zuzuordnen. Ausnahme hierzu unter Ziffer 5.4. stadtzimaresiiente, standortgerecite Laubballitie, 2.5. hoherer Versiegelungsgrad zugelassen werden, soweit dies zur ErschlieRung Lichtschachte, Einginge usw. an Gelindetiefpunkten zu vermeiden oder ggf. durch Dachneigung
%:_ B standortbezogene Vorprufung des Einzelfalls durchzufuhren ist (Kennzeichnung ,S" in 5.4 Tief a) Baume 1. Ordnung: betriebsnotwendiger Anlagen erforderlich ist. Aufkantungen o. . zu schiitzen. Durch den Bebauungsplan (Plan Nr. 04-01/3) und die Satzung tiber Sriliche Bauvorschriften wird der
a Anlage 1 zum UVPG) . lelgaragen Stieleiche, Traubeneiche, Sommerlinde, Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn, Platane Bebauungsplan 'Bleichgarten', Plan Nr. IV-01/2 vom rechsverbindlich seit 13.06.1959, soweit er
@ ) ) ) , , ) ) . . _ ) , 2 e , .06. ,
g \ Unzul q 51 Abs.5 + 9 BauNVO It MU 2 sind Tief h . lassiq (612 Abs. 6 BauNVO). Wird im Einzelfall Hopfenbuche, Krimlinde, Edelkastanie, Blumenesche, 3.2 Begrinung von unbebauten Flachen Hochwasservorsorge vom Geltungsbereich dieser Satzungen uiberlagert wird, aufgehoben.
nzulassig sind gem. § s.5+ au : m sind T1efgaragen ausnahmsweise zulassig (§ S. au . Wird im Einzelfa
3] | - Tankstellen eine Tiefgarage zugelassen, kénnen die fur das jeweilige Wohngebaude erforderlichen b) Baume 2. Ordnung: Alle unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zulassigen Nutzungen belegt sind - zu Wegen einer méalichen Hochwassergefahrduna wird auf die ieweils aktuellen ) . . _— . .
a o , - Anlagen fur sportliche Zwecke Stellplatze auch innerhalb dieser Tiefgarage nachgewiesen werden; ein Nachweis im 9 : : begrunen, gartnerisch anzulegen bzw. zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. J J J J - : . . Durch den Beba}lupgsplan (Plan Nr. OA: 01./3) und dlﬁ Satzung uber ortliche Bauvorschriften wird der . . . . . .
2} \ o o . . Vogelbeere, Feldahorn, Hainbuche, Weide, Baumhasel, Erle, - . . L ) ) Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wiurttemberg hingewiesen Bebauungsplan '1. Anderung Beb.Plan "Bleichgarten", Plan Nr. IV-01/3 vom 18.10.1960 Die Ubereinstimmung der Plangrundlage mit dem Liegenschaftskataster wird bescheinigt: —
N \ - Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment gemaf der unter Ziffer A. 1.1.2 Parkhaus gemaf Ziffer 5.3 ist in diesem Fall nicht erforderlich. als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu Steingarten (Steinschiittungen mit einzelnen Zierpflanzungen) entsprechen dieser Regelung (http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/index.xhtml). Durch die rechsverbindlich seit 05.11.1960 soweit er vom Geltuﬁgsbereich dieser Satzungen ubehagert wird
v aufgefiihrten Sortimentsliste (Aalener Sortimentsliste) terhalt nicht, Hoch hutzmafnah Einlauf der Hirschbachverdolung oberhalb d - '
& \ . . L . . ) ) unterhalten. ochwasserschutzmaRnahmen am Einlauf der Hirschbachverdolung oberhalb des neuen aufgehoben. Aalen, den 16.06.2026
| 653/5 _ _ _ ) IZ'I_lf?WZlS- Zu moglichen Uberschreitungen der Baugrenzen durch Tiefgaragen siehe unter Kombibades sollte nach aktuellen hydraulischen Berechnungen das HQ100 des Hirschbaches Amt fur Bauverwaltung und Vermessung
| Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs.6 +9 BfiUI\IVO: o iffer A. 3. Pro Baum sind mind. 10 m? unversiegelte Flache oder mind. 12 m® durchwurzelbares 33 Einfriedungen / Aufschiuttungen / Abgrabungen durch die Verdolung abgefiihrt werden kénnen. Das Plangebiet sollte nicht mehr von einem
| - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-wie fur Betriebsinhaber und Volumen im Wurzelbereich vorzusehen. HQ100 betroffen sein. Da die Hochwassergefahrenkarte des Hirschbachs bisher nicht Overmann
| Betriebsleiter, die dem Ge-werbgbetrleb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache 6. Unterirdische Stutzbauwerke (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB) Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres gleichartig zu ersetzen. Einfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsflachen sind als Pflanzungen mit einer Hohe von fortgeschrieben wurde, sind die HQ100-Flachen der bestehenden Hochwassergefahrenkarte Vermessungsdirektor
und Bauma.l.sse.untgrgeordnet sind _ - max. 1,00 m sowie als Mauern in Naturstein oder Beton bis zu einer Hohe von 0,50 m im rechtlichen Sinne immer noch gultiges Uberschwemmungsgebiet.
L \ - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Zur Herstellung des Baukérpers fiir Verkehrsflachen sind in den an Verkehrsflichen Im gesamten Plangebiet ist je 300 m? Grundstiicksfliche mindestens ein zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen fiir Heizwerke Zaune bis zu einer Héhe von 1,80 m Beb 1 d Sat iber drtliche B hrif beitet:
Finanzamt \ - Vergnigungsstatten angrenzenden Grundstliicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in stadtklimaresilienter, standortgerechter Laubbaum (Arten, PflanzgréRe und Wurzelbereich zugelassen werden, sofern diesen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Hecke vorgelagert Bei extremen Hochwasser (HQ-extrem) kann der beinahe gesamte ndrdliche Ael au%ngs&a; 61121(; 5 6a zung uber ortliche Bauvorschriften ausgearbeitet:
l einer Breite von 12 cm ab Hinterkante Randstein und einer Tiefe von 35 cm ab Oberkante siehe Abs.1) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. wird. Maschendrahtzdune oder Staketenzaune aus Holz und / oder Metall sind nicht zulassig. Plangebietsbereich aber weiterhin tberflutet werden. Eine hochwasserangepasste Bauweise S ta cei’?'l en 2o.L0. t Arat fir B It
\ 114 eGE - eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8i.V.m. § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO) Randstein erforderlich. Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente von Stitzmauern oder Die unter A. Ziff. 16.1 Abs. 1 festgesetzten Baume werden hierbei angerechnet. Zu 6ffentlichen Verkehrsflichen ist mit Einfriedungen ein Abstand von mind. 30 cm von der wird deshalb auch hier empfohlen und auf moglicherweise hoch stehendes Grundwasser adiplanungsam “:i VUT auverwaltung
Lichtmasten sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf den angrenzenden Grundstiicksgrenze einzuhalten. wird hingewiesen. Im Falle des denkmalgeschiitzten Gebiudes Hirschbachstrale 14, welches und Vermessung
Zulassig sind: Grundstucken zu dulden. 16.2 Sonstiges im Randbereich des HQ100 Gebiets liegt, kann eine Gefahrdung durch einfache technische
(L - im eGE sind nur solche Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren g Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu max. 1,00 m Hohe unter oder Uber dem MaRnahmen - insbesondere die Abdichtung der Kellerfenster — verhindert werden. Ebenso 8;’2:::;?@3 direktor
(§ 1 Abs. 4 BauNVO) 7 Standorte fiir die éffentliche StraBenbeleuchtung (§ 126 BauGB) Nicht heimische Nadelgehdlze und Koniferen (Thuja u.4.) sind nicht zulissig. naturpchen Gele}ndeverlauf zglassllg. o ) . sind bei einem Starkregenereignis Teile des ndrdlichen Plangebiets betroffen.
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude Soweit topografisch erforderlich sind zur Einbindung der Baukodrper in den Hang
_ 6ffenﬂich? Bgtriebg | N Zur Errichtung von Beleuchtungskérpern (Mastleuchten) sind Standorte auch auf privaten - Standort fiir die Erhaltung von Einzelbiumen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) Aufschuttungen ode"r Abgrabung?n.enﬂang dfer Gebaude aus.pak.lmswglse b}s zZu emer. Hoéhe Artenschutz Schutz von Brutvégeln und Fledermiusen - Bauzeitenregelung fiir VERFAHRE.NSVER.MERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ZUR
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Grundstiicken erforderlich. Die notwendigen Fundamente, Leitungsfihrungen und der V_OTSZ_ mEU}meTHOﬁeT Tber demfnatt}lgrhch.enthelanieverlguf zulasslg -_Y\geltesrf (Iijtberschéeltung en Arbeiten an der Fassade und Dach (M1) SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
) - . . o as . sind im Einzelfall zulassig, sofern begrindet nachgewiesen und mit der Stadtverwaltung
Y, Unzulassig sind gem. § 1 Abs.5 + 9 BauNVO: ?elttauihtungs};?;per .Selb;{(“&;ld vomOASIE)he%esroohne Entschadlgbugg Zi dtlfldken' Diese q An den festgesetzten Standorten fur die Erhaltung von Einzelbaumen sind die vorhandenen abgestimmt Hi )
: : : estsetzung gilt fir eine Flache von 0,50 x 0,50 m, gemessen ab Grundstiicksgrenze entlan - - - . : : ) : inweis:
' ’ - Lagerhiuser und Lagerplitze der éffentligcgen Verkehrsflichen 9 9 9 Baume zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall und Verlust ist mit gleichartigen Baumen Abgrabungen auf den dem Hang zugewandten Gebaudeseiten sind nicht zuléssig. Di : . : AUSGEFERTIGT:
1 . s . . . . i e N i N ” ie Festsetzungen basieren auf Grundlage des aktuellen Zwischenberichts des
) (Baume siehe A. Ziff. 16.1 Abs. 1), Stammumfang mind. 20 cm) nach zu pflanzen und diese
Tankstellen - An der Grenze zu privaten Grunflachen und offentlichen Verkehrsflachen sind Artenschutzgutachtens. Die genauen Festsetzungen werden im Laufe des weiteren Verfahren
/‘ - Anlagen fur sportliche Zwecke 8 Sichtfelder (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB) sind ebenfalls dauerhaft zu unterhaiten. Aufschiittungen und Abgrabungen unter oder itber dem natiirlichen Geldndeverlauf bis nach Abschluss des Arténschutzgutachtens eingearbeitet Beschluss {iber die Aufstellung des Bebauungsplans
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment gemal der unter Ziffer A. 1.1.2 : lchtielder (3 8. r. au hochstens 30 cm zulassig. '
A aufgefiihrten Sortimentsliste (Aalener Sortimentsliste) I Bei BaumaRnahmen sind die Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen und o i ) vom 30.04.2025
A Aus Grinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Pflanzenbestdnden bei Baumafnahmen) einzuhalten. 4 A 674 A Grgndsatzhche H1nwe1§e. . , ) L , . _ . _ _
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind qermag § 1 Abs.6 + 9 BauNVO: FuRgénger miissen Sichtfelder fiir Grundstiickszufahrten zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe . ntennen (§ bs.1 Nr.4 LBO) . Elnsat; von Baumaschinen, -geraten und -fahrzeugen, die den einschlagigen technischen Beschluss Uber die Aufstellung der Satzung Uber bauordnungsrechtliche Vorschriften
S tungsp g - aut - g . . . . . Vorschriften und Verordnungen entsprechen vom 30.04.2025
/] - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht behinderndem Bewuchs 18 Flichen fur die Erhalt Geholzen (pfb) (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) 5 de iet M P
: gentu : p . : . achen fur die Erhaltung von Geholzen (pib) 3 S.LNr. au Je Gebiude ist héchstens eine AuRenantenne zulissig. Antennenanlagen sind nur auf den « ordnungsgemaiRe Lagerung, Verwendung und Entsorgung boden- und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfliche freigehalten werden. N . .
Q ’ _ g ge9 . ) Dachflachen zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden. wassergefahrdender Stoffe wahrend der Bau- und Unterhaltungsarbeiten Auslegungsbeschluss des Bebauungsplans nach § 3 Abs.2 BauGB
und Balnlmasse u.ptergeordnet sind £ b Licht ten. Lichtsi \geb 4 Ahnlich nd i halb der Sichtfeld Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern « sofortige und umfassende Beseitigung von bei Unfallen oder Leckagen austretenden vorn 23.07.2026 '
- Vergniigungsstatten mnzetbaume, Lichtmasten, LICASIgnalgeber und annicies sima innernatb aer sichtielder und sonstigen Bepflanzungen muss der vorhandene Bewuchs erhalten und bei Ausfall durch Schadstoffen und ordnunasgemale Entsorgun 0 -
moglich, sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen leichartiqe Gehdl izt und dauerhaft unterhalt den (B3 ‘ehe A Ziff. 16.1 Ab 5. Regenwasserbehandlung (§74 Abs.3 Nr.2 LBO) : 959 >~ gung o Auslegung vom 17.08.2026 bis 02.10.2026
) . " (g wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer ? gltiéijcr:;g(re 7 g Ii;isetzeVz\le?éldoriu;rasaelnl&zlse;oiefrlilxiiei;l Sacirvtgrszl:r I?Iollurtd.er Rote > : Er.ltf.err_mng aller nicht mehr benétigter standortfremder Matgnahen nach Bal.l.end?
O 115 SO - Sonstige Sondergebiete ,Parkhaus” (§ 11 BauNVO) jedoch nicht verdecken. I—IIeckenkirsche Wolligerl Schneebali Salweide ’Hundsrose etc.). ' ' Das gering verschmutzte Niederschlagswasser der Dachfléchen ist durch geeignete * Minimierung von Baustellen- und Anlagenbeleuchtung sowie Verzicht auf nachtliche Auslegungsbeschluss der Satzung uber bauordungsrechtliche Vorschriften nach § 3 Abs.2 BauGB
D e Sond biet (SO) . Parkhaus® dient der Unterbri _ — _ ' ' ' MaRnahmen zu versickern, zu puffern bzw. im Abfluss zu verzégern. Als Pufferung gelten z.B. Bgl_eicﬁl:ung < chtlicher Ruh t vom 23.07.2026
as sonstige Sondergebie ,Parkhaus” dient der Unterbringung eines Parkhauses sowie . ] i . . . . ) - - - - - - . . » Einhaltung nachtlicher Ruhezeiten _
weiteren Aufenthalts- und Mobilititsanaeboten geng 9. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Bei BaumaRnahmen sind die Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen und dl_e Begmnung__"or? DaChe”} bis 15 Grad__ Neigung (extensive DaChbegmn‘_mgl Substratdicke Auslegung vom 17.08.2026 bis 02.10.2026
g . Pflanzenbestinden bei BaumaRnahmen) einzuhalten mind. 15 cm), fur nicht begrinte Dachflachen der Bau von gedrosselten Zisternen, B itenbeschrank fiir die Baufeldrs Gehslzrod (M)
- . . - auzeitenbeschrankung fiir die Baufeldraumung — Gehdlzrodung
Zulassia sind: Ein- und Ausfahrten fir Kraftfahrzeuge sind entlang der im Lageplan entsprechend V.e?*rsmkerungsmulden und Regenwasserteichen. Dgs Fass.ungs.vermogen des ) Bebaungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen
- g sina. _ bezeichneten Stellen nicht zulassi . . ) . Ruckhaltevolumens oberhalb der gedrosselten Ableitung ist mit 25 1/m? Dachflache . . . _ . _
. - ngaude und Anlagen zur Unterbringung des "ruhenden Verkehrs g. 19. Fl_ach_en bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere anzusetzen. Der Drosselabfluss ist auf 0,15 /s pro 100 m? angeschlossener Flache zu Geholzrodgngen sind ausschliellich auflSerhalb der Vogelbrutzeit Qurchzufuhren und somit e VO e
(mit Anschlussbauwerken, Rampe und/. oder Briicke) o _ ) Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs.5 BauGB) begrenzen. Zusatzliches und auskdmmliches Zisternenvolumen (deshalb auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken. . . . Lo g
- Anlageq und un.tergeord.nete Dlepstlelstqngen des Mob111tat§managements wie 10. Versorgungsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) ) Retentionszisternen) zum Auffangen und Speichern von Regenwasser fiir die Verwendung ) ) _ ) _ Satzung Uber bauordnungsrechtliche Vorschriften gemaf § 10 BauGB beschlossen
Car-Sharing-Stationen, Bike-Sharing-Stationen, Fahrradverleih, Fahrrad- und Innerhalb des im Lageplan dargestellten Uberschwemmungsbereichs (HQ 100-Linie - als GieR- oder Brauchwasser fur die Griinflichen wird aus 6kologischen Grinden empfohlen. Schutz von Brutvogeln und Fledermdusen - Bauzeitenregelung fir Arbeitenander Fassade e VO
Tretrollerstellpldtze . . Trafostation Abgrenzung des 100-jahrigen Hochwassers) sind entsprechende bauliche Vorkehrungen Die Ableitung des unverschmutzten Dachwassers muss nach der oben beschriebenen und Dach (M2)
- Nebenanla.geP, die dem Betrieb des Parkhgus.es dienen ) gegen Eindringen von Hochwasser zu treffen (z.B. Wasserdichte Wanne fur Kellergeschosse, Pufferung in den 6ffentlichen Mischwasserkanal erfolgen. Dranagen dirfen nicht an die _ ) ) . _ . ) Der Bebauungsplan weicht von der Darstellung des Flachennutzungsplans ab. Der
(z.B. Techmkraume, Kasﬂsenanlagen, Ladeeinrichtungen fur Elektrofahrzeuge) 11, Fithrung von Versorqun itunaen (6 9 Abs.1 Nr.13 B B Fluttore bei Tiefgaragen, Heraufsetzen der EFH etc.). Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Kellergeschosse sollten ng Schutz poten21eu brutender Vogel sowie in Tagesguartleren beflmdhchellr Fledermggse Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemaR §13a Abs.2 Nr. 2 angepasst. Der
ung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs 3 BauGB) : . ) e .
- Serviceeinrichtungen fiir Nutzer des Parkhauses wasserundurchlissig ausgebildet werden. wird empfohlen, Arbeiten an Fassaden- und Dachbereichen durch eine fachlich qualifizierte Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung des Regierungsprasidiums Stuttgart geméR § 10 Abs.2
- i ind i - bkologische Baubegleit begleit 1 . Abrissarbeit ind dsatzlich auRerhalb
;Jr;lladgstatlo(ng? Ad es \l/1\/'1arert1)verkeh}1<rs R d/oder Briicke) Versorgungsleitungen fir Niederspannung, Fernmeldedienste usw. sind nur in Entsprecheqde Schutzmafinahmen Smd im Rahmep der einzelnen ) N . g ro\? gls(ibre t au't cgel ungﬂ) ek? ?113 Zn ZlAlk,?SSfteﬂ .i1ssar ;1den s grug sahz IC;” ;m erDa BauGB.
- Fahrradweg (mit Anschlussbauwerken, Rampe und/oder Brucke unterirdischer Bauweise zulissig. Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und mit der Stadt Aalen frihzeitig abzustimmen. Zum Versiegelungsgrad von Stellpldtzen und Zufahrten siehe B. Ziff. 3.1. Festsetzungen zur €I VOgEIDTUIZELL SOW1E aulbernalb aer AXUVIAISZELl von Federmausen aurchzuiuhren. Ler
- Anlagen fiir sportliche Zwecke Dachbegriinung siehe B. Ziff.1.5. zu1§§s1g§ Ze'1traum 1st daher auf Anfang November bis Ende Februar zu beschranken. Zu}r Aalen, den
. .. Berucksichtigung kaltetoleranter Arten, insbesondere der Zwergfledermaus, sollten Arbeiten
Die Fassaden des Parkhauses sind nach Ziffer B.1.2 zu gestalten. 12. Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) B. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM o ) an potenziell geeigneten Fassadenquartieren moglichst erst nach Eintritt mehrtagiger Briitti
) BEBAUUNGSPLAN "Zwischen Blejchgartenstraﬁe' 6. Ordnungswidrigkeiten strenger Frostereignisse erfolgen. Dach- und Fassadenarbeiten kénnen ab Oktober erfolgen, Oberbi;?gelflrgeister
Unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan. Offentliche Grunflache - Grunanlage- . n sofern sie durch eine 6kologische Baubegleitung begleitet und vorgezogene Kontrollen der
69: Max-Eyth-StraRe und Hirschbachstralle drig im Si
. y . 9rdnungsw1drlg m Smne des ﬂ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen betroffenen Strukturen durchgefiihrt werden. Bautatigkeiten im Zeitraum von Anfang Marz ) )
12 Fremdkérper (§ 1 Abs. 10 BauNVO) Die festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage’ dient der im Planbereich 04-01, Plan Nr. 04-01/3 ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. bis Mitte Oktober sind grundsatzlich durch eine dkologische Baubegleitung zu tiberwachen. Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse gemaR § 10 Abs.3 BauGB am ..........
' ' naturnahen Durchgriinung des Stadtgebiets, der Sicherung des Hangs durch Vegetation (§74 Abs.7 LBO) Das konkrete Vorgehen ist bei Bedarf gesondert mit der zu-stiandigen Naturschutzbehérde
Die im eingeschrinkten Gewerbegebiet vorhandenen Wohnnutzungen entlang der sowie der Frfqllung stadtk11mat1§cher F“unktlonen. .In diesem Zusammenhang wird auf den C. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN abzustimmen. Der Bebauungsplan und die Satzung uber bauordungsrechtliche Vorschriften treten ab .......... in Kraft.
Hirschbachstrafle und Schelmenstralle, die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans Stanfiort fur die Erhal.t ung von Emzelpaumen (A. Ziff. 17) und Standort zur Erhaltung von (59 Abs.6 BauGB)
unzulassig wiren, werden gemag § 1 Abs. 10 BauNVO als Fremd-kérper festgesetzt. Geholzen (PFB 1, A. Ziff. 18) und verwiesen. Schutz der zu erhaltenden Gehélzbereiche (M3) Aalen, den
ar di i ; 4 o ' anflache - - 1. Denkmalschutz (§20 DSchG v. 6.12.1983 i -- i i 4 i
Fiir diese Wohnnutzungen sind ausnahmsweise zulissig: Private Grunflache — Gartennutzung (9 ) Die zu erhaltenden G.eholzberelche sind Wahrend den Bauarbeiten (_Bauphgge 1&2)als Steidle
Tabuzonen auszuweisen (s. Abb. 12 der speziellen artenschutzrechtliche Prufung) und vor . .
Erster Burgermeister
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