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Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Aalen mit den Gemeinden Essingen und Huttlingen

1. Lage, GréRe und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Die Gemeinde Huttlingen ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Aalen mit den Ge-
meinden Essingen und Huttlingen im Ostalbkreis und liegt ndrdlich der Kreisstadt Aalen am
Knotenpunkt der Bundesstralen 19 (Eisenach-Oberstdorf) und 29 (Aalen-Nérdlingen). Zum
Gemeindegebiet gehdren auler dem Hauptort Huttlingen die Ortsteile Niederalfingen, Seits-
berg, Sulzdorf, Lengenfelder Hofe sowie Zanken und Siegenbuhl. Die Gemeinde zahlt insge-
samt 6.083 Einwohner (Stand 30.09.2025, Quelle Stat. Landesamt BW), Seitsberg hat insge-
samt 236 Einwohner (31.03.2026, Gemeinde Huttlingen).

Das Plangebiet sowie der Anderungsbereich befinden sich am stidlichen Ortsrand von Seits-
berg auf einer nach Westen geneigten Flache, die landwirtschaftlich als Acker genutzt wird.

Das geplante Baugebiet hat eine GroRe von rund 0,5 ha und umfasst die beiden
Flursticke 2555 und 2556 sowie einen Teil der Flurstiicke 2560 (Albblickweg) und
2527/2 (Rotwiesenstralie).

Der Geltungs- und Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Osten durch das Flurstuck 2563/8 (Weg)

- Im Norden durch die Flursticke 2527/2 (RotwiesenstraRe), 2560 (Albblickweg),
- 2560/3 (Grunflache), 2560/9 und 2560/10

- Im Westen durch die Flurstucke 2539, 2540 und 2541

- Im Stden durch die Flurstiicke 2527/2 (RotwiesenstraRe) und 2552

Der Anderungsbereich ist in den Plananlagen zur Begriindung dargestelit.

Die Flurstucke Nr. 2560 (Albblickweg) und 2527/2 (Rotwiesenstralle) befinden sich im
Eigentum der Gemeinde Huttlingen.

1.1 Erfordernis der Planaufstellung und Bedarfsbegruindung

1.2 Erfordernis, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Huttlingen hat aufgrund seiner gunstigen Lage einen durch Nachfrage belegten hohen Be-
darf an Wohnbauflachen. In der Gemeinde Huttlingen stehen kaum noch Bauflachen zur
Verfugung. Die durch die Bebauungsplane ,Hochfeld”, ,Fuchsloch IV*, ,Bruhl-Erweiterung”
und ,Heiligenwiesen Sud II" geschaffenen Bauplatze wurden innerhalb kurzester Zeit ver-
kauft. Die innerhalb des Bebauungsplanes ,Fuchsloch” unbebauten Flachen wurden mit dem
Bebauungsplan ,Erlenweg” nachverdichtet.

Daruber hinaus sind Baulucken und Brachflachen in der Ortslage von Huttlingen nur in ge-
ringem Umfang zu verzeichnen, da in den letzten Jahren von der Gemeinde bereits mehrere
Projekte zur Nachverdichtung verwirklicht werden konnten. Da taglich Bauplatzanfragen an
die Gemeindeverwaltung gerichtet werden, mdchte die Gemeindeverwaltung baldmaoglichst
das Wohngebiet ,Seitsberg-Sud II" realisieren.

Die Erweiterung wurde bereits bei der Planung des ersten Abschnittes (Seitsberg- Sud) be-
rucksichtigt. Im damals erstellten stadtebaulichen Konzept war die Bebauung gréoRer vorgese-
hen (bis zur bestehenden LW-Leitung). Im Hinblick auf die Anzahl der Bauinteressenten wird
aber eine aktuelle Erweiterung im kleineren Umfang fur ausreichend erachtet.
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Abbildung 1: rechtskréftiger Bébauzjngsplan ,,Seitsbe:rg—Sﬁd !

Die Erweiterungsflache soll in Anlehnung an die umgebenden Bauflachen als Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt werden.

Die geplante Bebauung soll sich an den Festsetzungen des ndrdlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes orientieren, zusatzlich werden klimafreundliche Vorgaben aufgenommen.

1.3 Bedarfsbegrindung und Untersuchung des innerdrtlichen Entwicklungspotentials

Bedarf Siedlungsentwicklung

GemalR Regionalplan 2035 Ostwurttemberg hat der Nachweis des Bedarfs an Siedlungsent-
wicklung im Zuge der kommunalen Bauleitplanung anhand der ,Plausibilitatsprufung der
Bauflachenbedarfsnachweise” vom Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur (Landesmo-
dell) sowie anhand der Plansatze 2.4.5 und 2.4.7 des Regionalplanes 2035 (Regionales Modell)
zu erfolgen. Dieser Bedarf kann dem Flachensparrechner des Regionalverbands Ostwurttem-
berg entnommen werden. Demnach ergibt sich fur Huttlingen nach dem Landesmodell ein
relativer Wohnflachenbedarf von 6,1 ha und nach regionalem Modell 5,8 ha.

Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am
Bestand auszurichten. Dazu sind ausdrucklich Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondie-
rung zu nutzen, Baulicken oder Konversionsflachen vor einer Aufienentwicklung in Betracht
zu ziehen (LEP 2002, Planansatz 3.1.9 Z). Die Bauleitplanung ist dazu angehalten, das Innen-
entwicklungspotential ihrer Gemeinde zu erheben.

Im Folgenden wurde detailliert untersucht, ob eine Siedlungserweiterung im Rahmen der Be-
standsflachen oder innerhalb der im Flachennutzungsplan (FNP) geplanten Wohnbauflachen
moglich ist:

Baulucken und innerdrtliche Flachenpotentiale

Baulucken und Flachenpotentiale

Vom Regionalverband Ostwurttemberg wurden die baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten
innerhalb der Ortslage (Baulicken, Nachverdichtungs-, Umnutzungs-, und Flachenpotenti-
ale) im Rahmen des Modellprojekts ,Flachen gewinnen in Ostwurttemberg” im Herbst 2011
erstmalig erhoben und seitdem im 3-Jahres-Rhythmus (2014, 2017, 2020 und 2023)
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Uberarbeitet und aktualisiert. Darin wurden unbebaute oder nur geringfugig genutzte Grund-
stucke sowie Umnutzungspotentiale innerhalb der bebauten Siedlungsflachen bertcksich-
tigt.

Die Erhebung von 2023 erfasst fur Wohnen fur den Ortsteil Seitsberg weder Baulucken noch
Innenentwicklungspotentiale, Nachverdichtungsflachen oder Aulienreserven. Fur den
Hauptort Huttlingen ist eine Innenentwicklungsflache Nr. 6 dargestellt (privater Eigentumer)
sowie zwei AuRenreserveflichen Nr. 8 (ca. 2.054 m?) und Nr. 32 (,Speidel’ ca. 25.446 m?), wo-
bei die Flache Nr. 8 im Flachennutzungsplan als geplante Flache fur Gemeindedarf ,Soziale
Einrichtung’ dargestellt ist und damit nicht fur Wohnbebauung zur Verfugung steht. Daruber
hinaus gibt es Baulucken, die sich in privatem Eigentum befinden und nicht aktivierbar sind,
da die Eigentumer nicht verkaufsbereit sind.
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Abbildung 2: Auszug Karte Siedluhgsrééerven 2023, Hrsg. Regionalverband Ostwturttemberg

Im Ortsteil Seitsberg sind keine Baulicken vorhanden.
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Abbildung 3: Siedlungsreserven 2023, Auszug Seitsberg, Hrsg. Regionalverband Ostwtrttem-
berg

Mobilisierungsstrategien der Gemeinde zur Aktivierung der Potentiale

Die nach dem BauGB und dem LEP vorrangige Nutzung von Innenentwicklungsflachen bzw.
der Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen wird in der Gemeinde Hutt-
lingen konsequent beachtet.

Bereits im Vorfeld zu o.g. Modellprojekt hat die Gemeinde fur die Ortsteile Niederalfingen,
Sulzdorf und Seitsberg stadtebauliche Rahmenkonzeptionen zur Starkung des Ortskerns und
Eindammung des Landschaftsverbrauchs erstellt. In diesen Rahmenkonzeptionen wurden
unter anderem die baulichen Entwicklungsmaéglichkeiten innerhalb der Ortslage (Bauliicken,
Nachverdichtungs-, Umnutzungs-, und Flachenpotentiale) ermittelt. Von der Gemeinde
wurde ein Bauluckenkataster (04.05.2010) erstellt. Dieses Bauluckenkataster beinhaltet unbe-
baute oder nur geringfugig genutzte Grundstucke bzw. Baulicken sowie Umnutzungspoten-
tiale innerhalb der bebauten Siedlungsflachen. Im Bauluckenkataster sind sowohl Grundstu-
cke fur eine mogliche Wohnbebauung, als auch fur eine gemischte oder gewerbliche Nut-
zung enthalten.

Zur Aktivierung der Flachenreserven finden regelmaRig Anfragen durch die Gemeindever-
waltung statt. Trotz der Schwierigkeiten mit Grundstiuckseigentumern und Angrenzern bei
einer Nachverdichtung und Entwicklung von innerédrtlichen Freiflachen bzw. Baulucken o-
der Leerstanden in der Ortslage ist die Gemeindeverwaltung intensiv damit beschaftigt, jede
sich bietende Moglichkeit planerisch zu begleiten und zu unterstutzen.

In der Ortsmitte von Huttlingen konnten in den letzten Jahren uber das Landessanierungs-
programm (LSP) ca. 20 Bauliicken geschlossen werden. Auch die Gewerbebrache ,Bullinger”
wurde fur eine Wohnbebauung (, Térleswiesen”) umgenutzt.

Seit 2020 wurde im Bereich einer Innenentwicklungsflache ein neuer EDEKA-Markt gebaut

sowie die Wohnbauflachen ,Sonnendorf / Straubenmuhle” entwickelt und durch einen priva-
ten Investor bebaut. In Folge einer vorausschauenden Grundstiuckspolitik der Gemeinde sind
auch nahezu alle privaten Bauflachen bebaut, da die Gemeinde den GroRteil der Grundstucke
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in den Baugebieten erworben hat und fur die Flachen, die den Landwirten zugeteilt wurden,
eine Frist von 15 Jahren fur Bebauung oder Verkauf eingeraumt wurde.

In Seitsberg konnten beispielsweise im Jahr 2012 funf neue Bauplatze durch den Bebauungs-
plan ,Unterfeld II" geschaffen werden, diese sind bereits bebaut.

2. Situation und Rechtsverhaltnisse

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP)

GemalR des Landesentwicklungsplans 2002 von Baden-Wurttemberg liegt der Hauptort Hutt-
lingen an der Entwicklungsachse (Crailsheim -) Ellwangen (Jagst) - Aalen - Heidenheim an
der Brenz - Giengen an der Brenz (- Ulm/Neu-Ulm) zwischen den Mittelzentren Ellwangen
und Aalen im Verdichtungsbereich im landlichen Raum. Hierbei handelt es sich um Stadt-
Umland-Bereiche mit engen Verflechtungen und erheblicher Siedlungsverdichtung.

Bei einer Entwicklung der geplanten Bauflache ,Seitsberg-Sud II" sind Plansatze des Landes-
entwicklungsplanes Baden-Wurttemberg beruhrt:

Plansatz 3.1.9 LEP

,Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Moglichkeiten
der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu beruck-
sichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufilihren.
Die Inanspruchnahme von Boden mit besonderer Bedeutung flir den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrinken.”

Im Kapitel 4.2.2 wurde dargelegt, in welchen Bereichen die Gemeinde in den letzten Jahren
Malknahmen fur die Innenentwicklung umsetzen konnte, um den Vorgaben des LEP gerecht
zu werden.

Bei einer aktuellen Nachfrage bei allen privaten Besitzern von als Baulucken bzw. Flachen fur
die Innenentwicklung dargestellten Flachen hinsichtlich der Verkaufsbereitschaft konnte
festgestellt werden, dass keine Baulucken zur Verfugung stehen und somit die Deckung des
ortlichen Bedarfs durch eine Nachverdichtung nicht maglich ist.

Plansatz 5.3.2 LEP

,Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte,
die eine 6konomische und okologisch effiziente Produktion ermé&glichen, sollen als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie durfen nur in unabweisbar notwendigem Um-
fang fur andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodengtite ist dauerhaft zu bewahren.”

Der Bodenkarte BK 50 (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden- Wurttemberg
(LGRB)) zufolge handelt es sich beim Bodentyp um ,Braunerde und Pelosol-Braunerde”. Die
Bdéden haben keine hohe oder sehr hohe Bedeutung fur die naturnahe Vegetation und wei-
sen eine mittlere Bedeutung hinsichtlich der Bodenfruchtbarkeit auf.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt. Die Eignung dieser Flachen zur Landwirtschaft wird aus der Flurbilanz 2022 abgeleitet.

Begriindung Aufstellungsbeschluss 130. FNP-Anderung im Bereich ,Seitsberg-Stid 11" in Hiittlingen 6
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Wertstufe

[ Vorrangfiur
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[] unbewertet (keine Daten)

Abbildung 4: Auszug Flurbilanz 2022 (LEL) und Markierung der Lage des Anderungsbereichs
der 130. FNP-Anderung

Erlduterungen zur Flurbilanz 2022

Die Flurbilanz 2022 ist eine landwirtschaftliche Fachplanung zur landesweit einheitlichen Be-
wertung von Flachen nach naturlichen und landwirtschaftlichen Gesichtspunkten. Sie grenzt
landwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsfluren ab, die langfristig der Gesellschaft und
den landwirtschaftlichen Betrieben zur Bewirtschaftung vorbehalten bleiben mussen. Diese
Flachen bilden die dkonomische und strukturelle Grundlage einer nachhaltigen Landwirt-
schaft.

Zum Schutz landwirtschaftlicher Flachen ist die Flurbilanz seit 2020 in § 16 des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes verankert. Sie entspricht der dort genannten Standorteig-
nungskartierung, die in der Verwaltungsvorschrift des MLR zur Standorteignungskartierung
und Bodenbilanz (VwV Standorteignungskartierung und Bodenbilanz) vom 31.03.2022 defi-
niert ist.

Neben der Ertragsfahigkeit der Boden werden fur die Erstellung der Flurbilanz 2022 weitere
Standardkriterien wie Hangneigung, Flichennutzung, SchlaggroRe, Tierhaltung, Okolandbau
und Uberschwemmungsflidchen berticksichtigt. Diese kénnen von den Unteren Landwirt-
schaftsbehorden durch Regionale Kriterien (Investitionen, ErschlieRung / Arrondierung, Fla-
chennachfrage, besondere Einschrankungen der Bewirtschaftung) erganzt werden.

Die Flurbilanz weist eine Differenzierung nach 5 Wertstufen auf.

Begriindung Aufstellungsbeschluss 130. FNP-Anderung im Bereich ,Seitsberg-Siid II" in Hiittlingen 7
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Wertstufen der Flurbilanz 2022

- Vorrangflur Besonders landbauwiirdige Flachen zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
[ ] Vorbehaltsfiur | Landbauwiirdige Fldchen der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
]
Vorbehaltsflur if Uberwiegend landbauwiirdige Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung groBtenteils vorzubehalten
Grenzflur Landbaupreblematische Flachen
Untergrenzflur Nicht landbauwiirdige Flachen

Abbildung 5: Wertstufen der Flurbilanz 2022 (LEL)

Die landwirtschaftlichen Vorrang- und Vorbehaltsfluren bilden die dkonomische und
strukturelle Grundlage einer nachhaltigen Landwirtschaft. [hr Schutz und ihre Erhaltung ist
Voraussetzung fur eine nachhaltige und regionale Erzeugung von Lebensmitteln in ausrei-
chendem Umfang. Sie bilden die unverzichtbare Produktionsgrundlage zukunftsfahiger
landwirtschaftlicher Betriebe.

Die Vorrangflur umfasst besonders landbauwurdige Flachen (gute bis sehr gute Bédden) und
Flachen, die wegen ihrer 6konomischen Standortsgunst oder wegen ihrer besonderen Eig-
nung fur den Anbau von Sonderkulturen wie zum Beispiel Reben, Obst, Hopfen, Spargel fur
den Landbau und die Ernahrungssicherung unverzichtbar und deshalb zwingend der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen mussen ausgeschlossen
bleiben.

Die Vorbehaltsflur I umfasst landbauwurdige Flachen (gute Bdden) und Flachen, die wegen
ihrer 8konomischen Standortsgunst fur den Landbau wichtig und deshalb der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Die Vorbehaltsflur IT umfasst uberwiegend landbauwurdige Flachen (mittlere Boden), die der
landwirtschaftlichen Nutzung gréfitenteils vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollten aus-
geschlossen bleiben.

Die landwirtschaftlichen Grenz- und Untergrenzfluren sind dkonomisch und strukturell
nicht nachhaltig bewirtschaftbar. Ihre oftmals hohe Bedeutung fur Naturschutz und Erho-
lung kann jedoch spezialisierten landwirtschaftlichen Betrieben ein Auskommen in der
Pflege und Erhaltung dieser Flachen bieten. Auch im energetischen Bereich (Windkraft, Frei-
flachen-Photovoltaik) bieten diese Flachen Potenziale.

Die Grenzflur umfasst landbauproblematische Flachen (schlechte Béden), die bei geringer
Ertragsfahigkeit erhohte Aufwendungen in der Bewirtschaftung erfordern und gerade noch
einen kostendeckenden Ertrag erwirtschaften lassen. Fremdnutzungen kdnnen auf langere
Sicht in Betracht kommen. Dabei sind die Ziele zur Pflege und zum Erhalt der Kulturland-
schaft zu berucksichtigen.

Die Untergrenzflur umfasst die nicht landbauwurdigen Flachen (ungeeignete Bdéden), die
wegen ihrer sehr geringen landwirtschaftlichen Eignung kein positives Ertrags- oder Auf-
wandsverhadltnis ermoglichen. Fremdnutzungen kénnen aus Sicht der dkonomischen

Begriindung Aufstellungsbeschluss 130. FNP-Anderung im Bereich ,Seitsberg-Stid 11" in Hiittlingen 8
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Landnutzung befurwortet werden. Sie haben sich an den Zielen zur Offenhaltung der Kultur-
landschaft auszurichten.

Landwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsfluren

Die landwirtschaftlichen Vorrang- und Vorbehaltsfluren bilden die 6konomische und struk-
turelle Grundlage einer nachhaltigen Landwirtschaft. Ihr Schutz und ihre Erhaltung ist Vo-
raussetzung fur eine nachhaltige und regionale Erzeugung von Lebensmitteln in ausreichen-
dem Umfang. Sie bilden die unverzichtbare Produktionsgrundlage zukunftsfahiger landwirt-
schaftlicher Betriebe.

Nach der Flurbilanz 2022 sind keine Flachen der Vorrangflur betroffen, sondern der Vorbe-
haltsflur I. Bei den Ackerflachen handelt es sich also nicht um ganz hochwertige Flachen. Die
Vorbehaltsflur I umfasst landbauwurdige Flachen (gute B&dden) und Flachen, die wegen ihrer
okonomischen Standortsgunst fur den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaftli-
chen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Im Hinblick auf einzelbetriebliche Belange werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
gesehen. Die Flachen im Gebiet wurden bisher von einem Landwirt bewirtschaftet.

2.2 Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz

Fur den landerubergreifenden Hochwasserschutz im Bundesgebiet wurden die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung als Raumordnungsplan festgelegt.

Plansatz 1.1.1 (Z)

,Bel raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen einschliefSlich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassern nach Maligabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligba-
ren Daten zu priifen, dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwas-
serereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmalf auch die Wassertiefe und die
FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwtir-
digkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hoch-
wasserrisiken einzubeziehen.”

Fur das Bebauungsplangebiet ,Seitsberg-Sud II" wurden im Hinblick auf das Hochwasserri-
siko die maligebenden Hochwassergefahrenkarten fur Baden-Wurttemberg gesichtet. Nach
diesen, bei offentlichen Stellen verfugbaren Daten, liegt keine Hochwassergefahrdung vor.

Plansatz 1.2.1 (Z)

,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewadsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschliefllich der Siedlungsent-
wicklung nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu
priifen.”

Das Plangebiet liegt abseits von Kustengewassern und aullerhalb der in den Hochwasserge-
fahrenkarten ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete oberirdischer Gewasser, sodass ein
negativer Einfluss durch diese ausgeschlossen werden kann.

Im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch Starkregen wurde die Verfugbarkeit von Daten
bzw. Starkregengefahrenkarten gepruft. Diese sind bei der Gemeinde Huttlingen derzeit noch
nicht vorhanden, sodass hierzu keine Aussagen bezuglich der Betroffenheit getroffen werden
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kénnen. Dennoch wurden Starkregenereignisse durch folgende Malinahmen bzw. Festset-
zungen in der Planung berucksichtigt:

- Festlegung der EFH der geplanten Gebaude unter Berucksichtigung der Topographie

- Verringerung der Neuversiegelung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl

- Festsetzung von privaten Retentionseinrichtungen (z.B. Zisternen)

- Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur PKW-Stellplatze

- Schaffung von Retentionsraum durch Festsetzung von Dachbegrunung (Flachdacher
und flach geneigte Dacher)

- Nutzung Retentionsraum im bestehende Regenruckhaltebecken nordwestlich des Ge-
biets

- Schaffung potentieller FlieRwege durch Gefalle der Erschliefungsstrae in die freie
Landschaft (Notwasserwege)

2.3 Regionalplan

Im Regionalplan 2035 der Region Ostwurttemberg ist der Hauptort Huttlingen als ,Siedlungs-
bereich’ (PS 2.4.1 (Z)) dargestellt, das bedeutet, dass sich im Gemeindegebiet Huttlingen ver-
starkt Siedlungstatigkeit vollziehen soll. Fur das Plangebiet im Stiiden des Ortsteiles Seitsberg
ist ,Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft’ (PS 3.2.3.3 (G)) dargestellt und direkt nach Suden,
Westen und Osten angrenzend ,Regionaler Grunzug' (Vorranggebiet, PS 3.1.1 (Z)).

& .
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Zbﬁdung 6: Auszug aus Raumnutzungskarte Regionalplan Ostwurttemberg 2035

PS 3.2.3.3 (G): Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft

,Flachen, die aufgrund ihrer Bodengtite und der Bewirtschaftbarkeit gut geeignet sind fiir
eine Produktion von Lebensmitteln und landwirtschaftlichen Rohstoffen, sind als Vorbehalts-
gebiete flr die Landwirtschaft festgelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt. In Vorbe-
haltsgebieten flir die Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Flachennutzung bei der Ab-
wagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht. Eine
Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft fur andere Zwecke soll im
Falle fehlender Alternativen nur im unbedingt notwendigen Umfang erfolgen. Bei der
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Ausweisung von Siedlungsflachen sollen bevorzugt Fldchen mit ungunstigen nattirlichen Er-
tragsbedingungen in Anspruch genommen werden, sofern sie nicht aufgrund ihrer 6kologi-
schen Funktionen von Bedeutung sind.”

Durch die Inanspruchnahme der gewahlten Flache gehen landwirtschaftliche Flachen mittle-
rer Qualitat verloren, wobei keine minderwertigeren Flachen im Ortsteil Seitsberg und der
weiteren Umgebung als Alternativflachen vorhanden sind Zudem kann die bestehende Ver-
kehrsinfrastruktur in Anspruch genommen werden.

2.4 Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Aalen-Essingen-Huttlin-
gen (vom 02.05.2000/22.10.2001/11.07.2002, wirksam vom 28.08.2002) ist der Anderungsbe-
reich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt sowie kleinteilig eine Mallnahmenflache,
diese umfasst im Vorhabenbereich lediglich die Ortsrandeingrinung (M HUTT 24 Suidlicher
Ortsrand von Seitsberg) mit folgender Zielsetzung:

,Die gestalterische Einbindung des bereits bestehenden stdlichen Ortsrandes von Seitsberg
sollte auch unabhdngig von der Realisierung einer hier geplanten Baugebietserweiterung er-
folgen.”

Abbildung 7: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der\Verwaltungsgemein-
schaft der Stadt Aalen mit den Essingen und Hiittlingen

Die Zielsetzung ,Eingrunung des Ortsrandes” wurde bisher nur teilweise umgesetzt. Durch
die Ausweisung einer Grunflache mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan
LSeitsberg-Sud II" kann diese auch am neu geplanten Ortsrand erreicht werden.

Fur das Vorhaben ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Die Gemeinde
Huttlingen beantragt die FNP-Anderung im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
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LSeitsberg-Sud II” bei der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Aalen mit den Gemeinden Es-
singen und Huttlingen.

Bilanzierung der Flachennutzungsplananderung
Bestand: ca. 0,52 ha landwirtschaftliche Flache

Planung: ca. 0,42 ha geplante Wohnbauflache
ca. 0,1 ha geplante Verkehrsflache

2.5 Landschaftsplan

Die Darstellungen des Landschaftsplans entsprechen den Darstellungen des FNP und sind
ebenfalls parallel anzupassen.

Abblldung 8: Auszug Landschaftsplan Verwaltungsgememschaft der Stadt Aalen mit den Es-
singen und Hiittlingen
2.6 Schutzgebiete und Denkmale

Ausgewiesene Schutzgebiete oder Naturdenkmale sowie nach § 30 BNatSchG geschutzte
Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Ebenso sind im Bereich der Planung keine Bo-
dendenkmale verzeichnet.

3. Bestand innerhalb und auRerhalb des Anderungsbereichs

3.1 Geologie

Nach der geologischen Karte liegt das Plangebiet im Bereich des Lias «, der hier von den
Goldshofer Sanden Uberdeckt wird. Nach der Bodenkarte BK 50 (Landesamt fur Geologie,
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Rohstoffe und Bergbau (LGRB)) wird im Planbereich ,Braunerde und Pelosol-Braunerde” an-
getroffen.

Nach den Karten des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) sind in die-
sem Bereich keine Geotope vorhanden.

3.2 Altlasten

Im Plangebiet sind, nach derzeitigem Kenntnisstand, keine Altlasten, keine ehemaligen Auf-
fullplatze und keine Verunreinigungen mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt.

3.3 Grund- und Oberflachenwasser

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes nicht vorhanden. Die Planungsflache befindet sich im Bereich der hydrogeologi-
schen Einheit Mittel- und Unterjura, einem Grundwassergeringleiter mit maRiger Durchlas-
sigkeit und mittlerer bis maRiger Ergiebigkeit auf kluftigen Kalkstein-, Kalkmergelstein- und
Kalksandsteinbanken.

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Oberflaichengewésser vorhanden.

3.4 Land- und Forstwirtschaft

Der Anderungsbereich schlieRt landwirtschaftlich genutzte Flichen mit ein. Forstwirtschaftli-
che Flachen sind von der Planung nicht betroffen. Die Erschliefung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen ist auch nach Umsetzung der Planung weiterhin sichergestellt.
Durch den Verlust der landwirtschaftlichen Flachen im vorliegenden Erweiterungsbereich
werden keine landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Existenz gefahrdet. Bislang waren die
Flachen im Eigentum des bewirtschaftenden Landwirts, der diese nun an die Gemeinde ver-
aulert hat.

3.5 ErschlieRung

Westlich des Plangebiets direkt angrenzend verlauft die Rotwiesenstrale. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes ,Seitsberg-Sud” wurde eine Erweiterung nach Suden (jetzige Planungsflache)
durch Ausweisung einer Verkehrsflache (Albblickweg) bereits bertucksichtigt. Mit der geplan-
ten Erweiterungsflache soll ein Ringschluss entstehen.

3.6 Ver- und Entsorgung

Im Albblickweg sind bereits Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Auch in der westlich
verlaufenden Rotwiesenstralle und angrenzenden Baugrundstucken sind Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorverlegt worden.

4. Zusammenfassung

e Die 130. FNP-Anderung ,Seitsberg-Sud II" mit ca. 0,52 ha liegt am stidlichen Ortsrand von
Huttlingen-Seitsberg.

e Aktuell werden die Flichen im Anderungsbereich landwirtschaftlich genutzt.

e Auf der Grundlage der vorliegenden Planung soll in Seitsberg bendtigter Wohnraum ge-
schaffen werden. Dabei soll die Fliche im Anderungsbereich durch acht Einfamilienhiu-
ser genutzt werden.

e Bislang rund 0,52 ha landwirtschaftlicher Flache sollen im FNP kunftig als ca. 0,42 ha ge-
plante Wohnbaufldache und ca. 0,10 ha geplante Verkehrsflache dargestellt werden.

e Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt tiber die bestehenden Straken.
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e Fur das Bauleitplanverfahren wird Umweltprifung durchgefuhrt und ein Umweltbericht
erstellt. Die Umweltbelange sind mit allen anderen betroffenen Belangen untereinander
und gegeneinander abzuwagen.

e Eine artenschutzrechtliche Untersuchung wurde durchgefuhrt, artenschutzrechtliche
Konflikte werden durch die Bebauung nicht hervorgerufen. Auch sonst entstehen durch
die Planung keine wesentlichen Konflikte.

e Da der Bebauungsplan ,Seitsberg-Sud 11" nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt ist, erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

aufgestellt:
Ellwangen/Aalen, 11.06.2026

- Stadtlandingenieure, Ellwangen
- Stadtplanungsamt, Stadt Aalen
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Trager offentlicher Belange:

Netze ODR GmbH

Burgermeisteramt Abtsgmund

GOA - Gesellschaft im Ostalbkreis fur Ab-
fallbewirtschaftung mbH

Burgermeisteramt Huttlingen

Landratsamt Ostalbkreis
Baurecht und Naturschutz
Umwelt und Gewerbeaufsicht
Wasserwirtschaft
Landwirtschaft

Stadt Aalen

e Amt fur Vermessung, Liegenschaften
und Bauverwaltung (60)

e Grunflachenamt (67)

Omnibusverkehr Lang

Sonstige Beteiligte:
ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club
e.V.

Polizeiprasidium Aalen

Korperbehindertenverein Ostwurttemberg
eV.

Regierungsprasidium Freiburg Landes-
amt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
BW

CSG GmbH (Deutsche Post)

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21, Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz

Arbeitskreis Naturschutz Ostwurttemberg
(ANO)

Regionalverband Ostwurttemberg

Deutsche Telekom Technik GmbH Nieder-
lassung Sudwest

Burgermeisteramt Essingen

vodafone BW GmbH
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