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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

Bebauungsplan / Auslegungsbeschluss / Satzung uber ortliche Bauvorschriften

Ostalbkreis @
Stadt Aalen| &

Amt fur Bauverwaltung
und Vermessung

Bekanntmachung der Auslegungsbe-
schlusse nach § 3 Absatz 2 BauGB und
§ 13 a BauGB des Bebauungsplanent-
wurfes ,SDZ-Gelande" im Planbereich
03-06, Plan Nr. 03-06/10 in Aalen-
Kernstadt vom 29.09.2026 (LKP Inge-
nieure, Mutlangen / Stadtplanungsamt
/ Amt fur Bauverwaltung und Vermes-
sung Aalen), Begrindung vom
29.09.2026 (LKP Ingenieure, Mutlan-
gen) und der Satzung Uber Ortliche
Bauvorschriften fir das Bebauungs-
plangebiet, Plan Nr. 03-06/10

Der Gemeinderat der Stadt Aalen hat in
seiner Sitzung am 01.10.2026 die Ent-
wurfe des oben genannten Bebauungs-
planes und der Satzung uber &rtliche
Bauvorschriften sowie die Begrundung
fur das Bebauungsplangebiet, Plan 03-
06/10 gebilligt. Es werden ein Bebau-
ungsplan und eine Satzung uber ortli-
che Bauvorschriften gem. § 74 LBO fur
das Bebauungsplangebiet aufgestellt.

Dem Abgrenzungsplan zum Bebau-
ungsplan wurde zugestimmt (Stand
29.09.2026).

Der Bebauungsplan wird im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB bzw.
nach § 13a BauGB als MaRnahme der
Innenentwicklung durchgefuhrt. Von
einer Umweltprufung und einem Um-
weltbericht wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
iV. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgese-
hen.

Folgende gebilligte und rechtskraftige
Bebauungsplane werden aufgehoben,
soweit diese vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes / der Satzung uber
ortliche Bauvorschriften Nr. 03-06/10
uberlagert werden:

Rechtskraftige Bebauungsplane:

« Ortsbausatzung Aalen (in Kraft seit
23.10.1960)

¢ ,Industriegebiet Nord 1960, Plan-Nr.
III-06/3, in Kraft seit 04.11.1961

« ,Anderung des Bebauungsplans In-
dustriegebiet Nord 1960 (Plan Nr. I1I-
06/3)", Plan-Nr. 03-06, in Kraft seit

24.10.1985
o ,BahnhofstraRe”, Plan-Nr. 01-01/1, in
Kraft seit 26.11.1965

Bebauungsplane im Verfahren:

e ,Nordliche BahnhofstraRe”, Plan-Nr.
01-01/7, Aufstellungsbeschluss vom
16.10.2008

o ,Gewerbegebiet Nord”, Plan-Nr. 03-
06/1, Auslegungsbeschluss vom
20.06.1991

Die GréRe des Plangebiets betragt ca.
1,82 ha. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans umfasst die Flurstucke
2943/12, 2943/13, 2943/14, 2944/1,
2944/2, 2945/2, 2945/4 und 2945/5 so-
wie Teile des Flurstiicks 2949/4 (Schleif-
briuckenstraRe) der Flur O der Gemar-
kung Aalen.

Das Plangebiet gehort zum nordlichen
Kernstadtbereich und befindet sich ca.
1 km Luftlinie noérdlich des Rathauses,
zwischen der BahnhofstraRe, der Ei-
senstralBe, der Schleifbruckenstralle
und dem Kocher. Etwa 100 m &stlich des
Plangebiets verlauft die Bahnstrecke
Aalen - Crailsheim, mit groReren Gleis-
anlagen und weiteren Bahnnutzungen
im Umfeld. Nordwestlich befindet sich
der Bauhof der Stadt Aalen sowie weite-
re gewerbliche Nutzungen und ein
Wertstoffhof der GOA. Nordostlich der
EisenstraRe entwickelt sich das Quar-
tier zu einer urbanen Nutzung, ostlich
der Bahnhofstralle bestehen bereits ge-
mischte Nutzungen. Westlich des Ko-
chers befindet sich zunachst Wohnbe-
bauung, weiter westlich jedoch auch
groReres Gewerbe. In Richtung Suden
befindet sich im Anschluss ebenfalls
gemischte Bebauung, bzw. der Stadt-
garten als o6ffentliche Grunflache bindet
an die Schleifbruckenstralle an.

Ziel der Planung ist es, ein urbanes
Quartier zu schaffen, dass von einer
Mischung aus Wohnraum, Einzelhan-
del, Gastronomie- und Dienstleis-
tungsangeboten lebt. Auch soziale Ein-
richtungen (z.B. Kita) sind denkbar. Das
neue Quartier soll sich in die umgeben-

den Grun- und Freiraumstrukturen
einfugen, diese erganzen und weiter
starken.

Die Veroffentlichung des Bebauungs-
planentwurfs und der Begrundung er-
folgt in der Zeit vom 19. Oktober 2026
bis einschlieflich 04. Dezember 2026
im Internet unter www.aalen.de/pla-
nungsbeteiligung oder unter www.aa-
len.de >> Startseite >> Entwickeln >>
Bauen >> Bauleitplanverfahren. Die
Planunterlagen kénnen dort eingese-
hen werden. Zusatzlich zur Verdffentli-
chung im Internet werden die Pla-
nungsunterlagen in der Zeit vom
19. Oktober 2026 bis einschliefllich 04.
Dezember 2026 im Rathaus Aalen,
Marktplatz 30, 73430 Aalen offentlich
zur Einsichtnahme ausgelegt. Die Off-
nungszeiten des Rathauses sind von
Montag bis Freitag 8.30 bis 12 Uhr, Mon-
tag und Dienstag 14.00 bis 16.00 Uhr
und Donnerstag 14.00 bis 18.00 Uhr.
Aulerhalb dieser Zeiten kdnnen andere
Termine vereinbart werden (Tel. 07361
— 52-1511 oder per E-Mail stadtpla-
nungsamt@aalen.de). Ausklinfte wer-
den ebenfalls im Stadtplanungsamt ge-
geben.

Diese Informationsmoglichkeit ist aus-
schlieRlich fuir die Beteiligung der Of-
fentlichkeit im Bebauungsplanverfah-
ren bestimmt. Bei einer unzulassigen
Weiterverarbeitung eines Bebauungs-
planentwurfes uUbernimmt die Stadt
Aalen keine Gewahrleistung (Verbind-
lichkeit haben nur die Originale).

Zu den Planentwurfen werden zu fol-

genden Themen wesentliche, bereits

vorliegende umweltbezogene Stellung-

nahmen ausgelegt:

¢ Geologische Situation

¢ Versickerung von Oberflachenwas-
ser

¢ Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung

o Uberschwemmungsgebiete

+ Bruttowohndichte

¢ Larmimmissionen durch Strallen-
verkehr, Bahn und Gewerbe

A/

e Geruchsimmissionen durch Gewer-
be

» Abwasserbeseitigung, Umgang mit
Niederschlagswasser

e Oberirdische Gewasser / Hochwas-
serschutz

¢ Untersuchung auf artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande,

e Hinweis zu Baumfallungen

» Einbindung in das Straflennetz

Folgende Arten von umweltbezogenen
Informationen sind verfugbar und Teil
der Auslegung:

Klima und Luft

o Luftqualitat, Mikroklima

» Kalt- und Frischluftsituation / Leit-
bahnen

« Solaranlagen/Photovoltaik

e Dach- und Fassadenbegrunung

¢ Durchgrunung des Gebietes

» Entsiegelung

Wasser

» Umgang mit Starkregenereignissen

« Uberschwemmungsgebiete

» Grundwassersituation

o Oberflachengewasser / Verdohlun-
gen

» Umgang mit Niederschlagswasser

Boden und Flache

o Altlasten

o  Kampfmittel

e Schutzgebiete

¢ Bodendenkmale

» Bodenzusammensetzung und -wer-
tigkeit

e Boden- / Flachennutzung und Vor-
belastungen

o Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

» Flachensparende Entwicklung

Artenschutz und Biotope

o Untersuchung auf Habitatstrukturen
und Vorkommen geschutzter Arten

e Ausgleichende SchutzmafRnahmen
fur Brutvogel und Fledermause

Mensch

e Landschafts- und Ortsbild

* Wohn- und Wohnumfeldqualitat

o Kultur- und Sachgtuter

» Entwicklung/Bestand der Verkehrs-
situation

e Larmimmissionen durch Verkehrs-
und Gewerbelarm

e Geruchsimmissionen durch Gewer-
be

Wahrend der Verdffentlichungsfrist
kénnen Stellungnahmen abgegeben
werden. Die Stellungnahmen sollen
elektronisch (planverfahren@aalen.de
oder Uber das eingerichtete Kontaktfor-
mular unter www.aalen.de/planungs-
beteiligung) tUbermittelt werden. Bei
Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch
schriftlich oder zur Niederschrift beim
Stadtplanungsamt Aalen (Marktplatz
30, 73430 Aalen) abgegeben werden. Es
wird gebeten, die volle Anschrift anzu-
geben.

Stellungnahmen, die im Verfahren der
Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung nicht fristgerecht abgegeben
worden sind, konnen bei der Beschluss-
fassung uber den Bauleitplan gem. § 3
Abs. 2 und 3 BauGB und § 4a Abs. 5
BauGB unberucksichtigt bleiben, so-
fern die Gemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen mussen.
AuRerdem darf der Inhalt der betroffe-
nen Stellungnahmen nicht fur die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes
von Bedeutung sein.

Uber die Stellungnahmen entscheidet
der Gemeinderat in offentlicher Sit-
zZung.

Aalen, 07. Oktober 2026
Burgermeisteramt Aalen

Wolfgang Steidle
Erster Burgermeister

Aalen

VOLKSHOCHSCHULE

o Vortrag: Mannlichkeiten im
Kontext der Entstehung von Gewalt
mit Fikri Anil Altintas
Mittwoch, 21. Oktober | 19 Uhr
Ort: Torhaus, Paul-Ulmschneider-
Saal, EG, Gmunder Stralze 9
73430 Aalen

¢ After-work-coaching- fur Frauen:
The Power of No: Selbstbewusst
Grenzen setzen und Burnout ver-
meiden mit Susanne Smith-Hinz
Donnerstag, 22. Oktober | 18 Uhr
Ort: Torhaus, Paul-Ulmschneider-
Saal, EG, Gmunder Stralie 9,

73430 Aalen

INFO:

Das Gesamtprogramm ist unter
www.vhs-aalen.de zu finden.

Auch Onlineanmeldungen sind hier
jederzeit moglich.

MITTEILUNGEN AUS UNTERROM-
BACH-HOFHERRNWEILER
Pflanzentauschborse und
StraRenflohmarkt

Am 26. September war in Hofherrn-
weiler und Unterrombach wieder eini-
ges geboten: Zum zweiten Mal fand der
StraBenflohmarkt statt. Gleichzeitig
veranstaltete die Aktivgruppe West-
stadt-Treffs im WeststadtZentrum zum
zweiten Malihre Pflanzentauschborse.

Beide Aktionen wurden von den Burge-
rinnen und Burgern sehr gut ange-
nommen. Zahlreiche Besucher waren
unterwegs, stéberten an den verschie-
denen Verkaufsstanden, entdeckten
kleine Schatze und kamen dabei mit
Nachbarn und anderen Flohmarktbe-
suchern ins Gesprach.

Auch die Pflanzentauschborse im
WeststadtZentrum erfreute sich grofier
Beliebtheit. Pflanzen und Ableger
wechselten den Besitzer und es ent-
stand ein reger Austausch unter den
Gartenfreunden.

Der Erfolg der zweiten Auflage zeigt:
StraRenflohmarkt und Pflanzentausch-
borse sind zu schonen Treffpunkten fur
die Nachbarschaft geworden. Neben
dem Stébern und Tauschen stehen vor
allem Begegnung, Austausch und ein
lebendiges Miteinander im Mittelpunkt.

GOTTESDIENSTE

Katholische Kirchen:
Heilig-Kreuz-Kirche: So., 10.30 Uhr Eu-
charistiefeier der ital. Gemeinde, 19 Uhr
Eucharistiefeier; Marienkirche: Sa., 8
Uhr Eucharistiefeier So., 10.30 Uhr Eu-
charistiefeier; Ostalbklinikum: So., 9
Uhr Ev. Gottesdienst; Peter und Paul
Kirche: Sa., 18.30 Uhr Vorabendmesse;
Salvatorkirche: So., 10.30 Uhr Eucharis-
tiefeier; St.- Michael-Kirche: So., 10.30
Uhr Eucharistiefeier kroatisch/deutsch;
St.-Bonifatius-Kirche: Sa. 18.30 Uhr
Wortgottesfeier mit Kommunion im
Edith-Stein-Haus; St.-Elisabeth-Kirche:
So., 9 Uhr Eucharistiefeier; St.-Thomas-
Kirche: So., 10.30 Uhr Wortgottesfeier
mit Kommunion, Thema: ,Nimm und
gib”

Evangelische Kirchen:

Christushaus Waldhausen: So., 10.30
Uhr Gottesdienst, Pfarrer i.R. Dr. Kugler;
Christuskirche: So., 10 Uhr Gottes-
dienst, Pfarrer Stier-Simon; Evangeli-
sches Gemeindehaus: So., 11 Uhr FEI-
ERN - Familientag des CVJM, CVJM
Aalen; Johanneskirche: Sa., 18.30 Uhr
Gottesdienst zum Wochenschluss, De-
kan Dr. Kummer; Ostalbklinikum: So., 9
Uhr Gottesdienst, Pfarrerin Schnurle;
Stadtkirche: So., 10 Uhr Gottesdienst mit
Abendmahl, Dekan Dr. Kummer

Sonstige Kirchen:

Biblische Missionsgemeinde Aalen: So.,
9.30 Uhr Gottesdienst und Kindergot-
tesdienst; Ev. freikirchliche Gemeinde
(Baptisten): So., 10 Uhr Gottesdienst, pa-
rallel dazu Kinderprogramm; Evange-
lisch-methodistische Kirche: So., 10
Uhr Gottesdienst; Gospelhouse: So.,
10.10 Uhr Gottesdienst; Hoffnung fir
Alle: So., 9.45 Uhr Gottesdienst mit Kin-
derkirche; Neuapostolische Kirche: So.,
9.30 Uhr Gottesdienst; Mi., 20 Uhr Got-
tesdienst



