
Verkauf des “Hirschbachhauses”
Hirschbachstraße 60, 73431 Aalen

Stadt Aalen
Amt für Bauverwaltung und Vermessung

Flst. 3219/6
Gemarkung Aalen  |  Flur Aalen  |  Hirschbachstraße 60

Exposé



Standortbeschreibung
Das Grundstück befindet sich am östlichen Rand der Kernstadt.    

Die Entfernung zum Stadtzentrum beträgt ca. 900 m Luftlinie.

Die Umgebung ist überwiegend durch Wohn- und Mischnutzungen

(Ein- und Zweifamilienhäuser, kleinere Mehrfamilienhäuser) in offener Bauweise geprägt. Im näheren Umfeld befinden 

sich mehrere Schulen, unter anderem die Galgenbergschule und die Waldorfschule, Kindergärten sowie attraktive 

Freizeit- und Sportangebote. Besonders hervorzuheben ist das neue Hirschbachbad Aalen, das als modernes Kombibad 

Hallenbad- und Freibadangebot miteinander verbindet. Das Bad verfügt unter anderem über ein 25-Meter-Sportbecken 

mit zehn Bahnen, ein Lehrschwimmbecken mit höhenverstellbarem Boden, ein Erlebnisbecken mit Strömungskanal, 

Massagedüsen und Sprudelliegen, eine 60 Meter lange Röhrenrutsche mit LED-Beleuchtung sowie einen Kinderbereich 

mit Spielelementen. Ergänzend befinden sich Sportanlagen der Aalener Sportallianz in gut erreichbarer Nähe. Die 

Anbindung an den öffentlichen Personennahverkehr ist ebenfalls sehr gut; die Bushaltestelle Hirschbachstraße liegt 

ca. 50 m entfernt, der Hauptbahnhof Aalen ist nach ca. 600 m erreichbar.

ÖPNV
Bushaltestelle ca. 50 m 

Bahnhof ca. 600 m 
ZOB ca. 650 m

Zentrum

Stadtzentrum 
ca. 900 m

Verkehr

Autobahn A7,
Auffahrt Ebnat 

ca. 15 Min.
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Objektbeschreibung
Die Stadt Aalen bietet die bebaute Liegenschaft 

Hirschbachstraße 60 (Flurstück 3219/6, Gemarkung 

Aalen) zum Verkauf an. Das Grundstück hat eine 

Gesamtfläche von 2.240 m² und ist mit einem

2-geschossigen, voll unterkellerten, modernisierten 

Massivgebäude aus dem Jahr 1923 bebaut.

Das Gebäude wurde ursprünglich als Altenheim 

errichtet und diente von 2000 bis 2025 als 

Psychiatrische Tagesklinik. Im Zuge mehrerer 

Umbauten (zuletzt 2023) wurden das Erd- und 

Obergeschoss für die Nutzung als Kinder- und 

Jugendpsychiatrie umgebaut. 

Die Nutzfläche beträgt gesamt: 1.157 m²

Die Beheizung erfolgt über einen 

Fernwärmeanschluss. Das Grundstück verfügt über 

8 PKW-Stellplätze sowie eine großzügige 

Gartenfläche von ca. 1.000 m².
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Gebäudedaten kompakt
Baujahr:

Bauweise:

Dach:

Nutzfläche EG:

Nutzfläche OG:

Nutzfläche DG:

Nutzfläche gesamt:

Stellplätze:

Heizung:

Gebäudestandard:

Bebauungsplan:

1923 (ehem. Altenheim)

Massivbau, 2-geschossig, voll unterkellert 

Walmdach, Tondachziegel (erneuert 2018)

ca. 400 m² (ehem. Klinikräume)

ca. 429 m² (ehem. Therapie- und 
Büroräume)

ca. 328 m² (ehem. Lager, derzeit nicht 
genutzt)

ca. 1.157 m²

8 PKW-Stellplätze

Fernwärmeanschluss

Energieverbrauchsausweis liegt vor, 
Endenergieverbrauch Wärme / Strom 57,9 
kWh/(m²·a), 6,9 kWh/(m²·a)

Nicht vorhanden, § 34 BauGB
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Bezug des EG und DG nach Vereinbarung. Das im 1. OG bestehende Mietverhältnis 
(Laufzeit bis 31.03.2027) geht gemäß § 566 BGB auf den Erwerber über und ist 
fortzuführen.

Vermietung und Bezug



Modernisierungsmaßnahmen
seit 2015 

2015

Umbau EG/OG: neue Raumaufteilung, 

Bodenbeläge, Elektrik

2017 

Sanierung Abwasserleitung

2018

Sanierung Dach, vollständige Erneuerung

(Tondachziegel, Aufdachdämmung, 

Kupferflaschnerei)

2019/2020 

Abdichtungsarbeiten Grundwassereintritt

2023 

Flachdachsanierung
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Gebäudezustand
Hinweise zum Gebäudezustand

Modernisiert und in zeitgemäß gutem Zustand. 

Wesentliche bauliche Schäden wurden nicht

festgestellt. Auf folgendes Potential und 

Instandhaltungsnotwendigkeit wird hingewiesen:

• DG: Ausbaufähig

• DG: Offene Installationsleitungen und

Wanddurchbrüche

• Fassade: Instandhaltungsbedürftig inkl.

Holzfensterläden

• Terrasse/Zugang: Abplatzungen des Klinkerbelags

• UG: Feuchteschäden (baujahresbedingt)

• Personenaufzug stillgelegt

• Barrierefreiheit aktuell nur im EG gegeben
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Grundstücksdaten
Flurstück:

Gemarkung:

Grundbuch / Belastungen:

Grundstücksfläche:

Eigentümerin:

Versorgung:

Bodenrichtwert:

Denkmalschutz:

Altlasten:

Hinweis zur Lage:
Lageplan (nicht maßstäblich)
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3219/6

Aalen

Aalen, Blatt Nr. 28081, grundbuchliche 
Belastungen Abteilung II: Beschränkte pers. 
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt-
werke Aalen GmbH (Einbau, Belassen, 
Betrieb einer Fernwärmeübergabe-
station nebst Leitungs- und Betretungsrecht), 
Abteilung III: lastenfrei.

2.240 m²

Stadt Aalen

Wasser, Gas, Strom, Telekom, Fernwärme

355 €/m² 

nein

nicht bekannt

Das Grundstück wird in der 
Hochwassergefahrenkarte geführt.



Verkehrswert 1,6 Mio €

Erschließungsbeiträge: inklusive

Abwasserbeiträge: inklusive

Stadt Aalen  |  Amt für Bauverwaltung und Vermessung  |  Exposé Hirschbachstraße 60

Vom Käufer zu tragen: 

Kaufnebenkosten wie Notar- und Grundbuchkosten, sowie die Grunderwerbsteuer

Verfahren

Die Stadt Aalen beabsichtigt, das Objekt zu veräußern. Maßgeblich für die Auswahl des Käufers, bei mehreren 
Bewerbern / Kaufinteressenten, ist das vorgelegte Nutzungskonzept. Interessenten werden daher gebeten, 
ihrer Bewerbung eine aussagekräftige Darstellung bzw. Beschreibung der beabsichtigten Nutzung 
(Nutzungskonzept) beizufügen.

Angebote können bis spätestens 06.11.2026 bei der Stadt Aalen, Amt für Bauverwaltung und Vermessung, 
Marktplatz 30, 73430 Aalen oder unter der E-Mail: bauverwaltung-immobilien@aalen.de abgegeben werden. 
Ein Rechtsanspruch auf Erwerb besteht nicht; die Stadt Aalen behält sich vor, das Verfahren aufzuheben oder 
von einem Verkauf abzusehen.



Unterlagen und Kontakt

Wir beraten Sie gerne persönlich zu dieser Immobilie.

Stadtverwaltung Aalen
Amt für Bauverwaltung und Vermessung 
Marktplatz 30, 73430 Aalen

Herr Starz
Zimmer 435
Tel.: 07361 52-1435
E-Mail: bauverwaltung-immobilien@aalen.de

Öffnungszeiten
Montag       
8:30 – 12:00 / 14:00 – 16:00
Dienstag
8:30 – 12:00 / 14:00 – 16:00
Mittwoch
8:30 – 12:00
Donnerstag
8:30 – 12:00 / 14:00 – 18:00
Freitag
8:30 – 12:00

Hinweis: Die Angaben in diesem Exposé sind sorgfältig zusammengestellt, jedoch rechtlich unverbindlich. Ein 
Rechtsanspruch auf Erwerb besteht nicht. Maßgeblich ist ausschließlich der notarielle Kaufvertrag.



Grundrisse / Pläne



Grundrisse / Pläne



Grundrisse / Pläne



Grundrisse / Pläne



Grundrisse / Pläne



Grundrisse / Pläne



Grundrisse / Pläne



Nutzflächen-
berechnung
modernisiertes EG und 1.OG



Bilder innen
Hinweis: Die Räumlichkeiten
sind aktuell nicht möbeliert



Bilder innen
Hinweis: Die Räumlichkeiten
sind aktuell nicht möbeliert



Bilder innen
Hinweis: Die Räumlichkeiten
sind aktuell nicht möbeliert



Bilder innen
Hinweis: Die Räumlichkeiten
sind aktuell nicht möbeliert



Energieausweis



Energieausweis



Energieausweis




