Anlage 2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

.FF-PV Friedensinsel-Lache”, Plan Nr. 45-02

in AA-Unterkochen,

sowie 129. FNP-Anderung ,FF-PV Friedensinsel-Lache”

SV 6125/026 Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gem. § 12 BauGB
Aufstellungsbeschlusse gem. § 2 BauGB

OR Uko 29.06.2026 O
AUST 09.07.2026 O
GR 2.3.07.2026 O
GemAVG 29.07.2026 O
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3| Kataster, HOhenlinien und Abgrenzung
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4| Orthofoto und Abgrenzung

Gemarkung: Unterkochen
Flur: Unterkochen
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5| Luftbild 1 (2024)
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6| Luftbild 2 (2024)
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7| Regionalplan 2035 — Raumnutzungskarte (in Kraft: 12.09.2025) fajle/rjl

.

i ?‘."‘ A NE '»4_ " J Ausschnitt Legende

. Regionale Griinziige (VRG) (PS 3.1.1 (2))

I Regionale Granzésur (vRe) (es 3.1.2 @

%//% Gebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) (PS 3.2.1.1 (Z))
% Gebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) (PS 3.2.1.2 (G))
N Gebiete fir den Bodenschutz (VBG) (PS 3.2.2.2 (G))

Gebiete fir Landwirtschaft (VRG) (PS 3.2.3.2 (2))

Gebiete fur Landwirtschaft (VBG) (PS 3.2.3.3 (G))

Gebiete flr Forstwirtschaft (und Waldfunktionen) (VBG) (PS 3.2.4.2 (G))

= Regionalverband
Ostwiirttemberg

4| Regionalplan Ostwiirttemberg
Raumnutzungskarte

Rechtskraft: 12. September 2025
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8| Landschaftsplan (LP)

Gemarkung: Unterkochen
Flur: Unterkochen
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Fur: Unterkochen
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10| Potentialflichen - FNP 2040 und Abgrenzung Aalen
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11| Anderungsbereich 129. FNP-Anderung ,FF-PV Friedensinsel-Lache”
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Ostalbkreis

Stadt Aalen

Gemarkung Unterkochen
Flur Unterkochen
MaRstab: 1:2500

Abgrenzgngspla}l
129. FNP-Anderung

"FF-PV Friedensinsel-Lache"

Im Planbereich 45-02
vom 01.06.2026

Aalen

At fir Bauverwaltung
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13| Abgrenzungsplan — Ubers
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14| Hochwassergefahrenkarte — HQ 100
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Die Darstellung der HQ 100 —Bereiche nach der
Realisierung der
Hochwasserschutzmalinahmen von der Fa RUD
werden im nachsten Verfahrensschritt, dem 1.
Auslegungsbeschluss, dargestellt.

In einer der dem Bebauungsplanverfahren
vorausgegangenen Mallnahme wurde von der Fa.
RUD zusammen mit dem Ing. Buro Hydrotec aus
Essen ein Hochwasserschutzkonzept ausgearbeitet.
Durch die Errichtung von neuen Boschungen,
lokalen Hochwasserschutzmalinahmen und
Bodenbewegungen durch die Fa. RUD, kann der
geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans ,FF-
PV Friedensinsel-Lache” vollstandig aus dem
Uberflutungsbereich fir HQ 100-
Hochwassererereignisse ausgenommen werden.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgte auf
der Grundlage der Aussagen zu zukunftig
hochwasserfreien Bereichen.

Ausgehend von dieser Planung liegt das Plangebiet
in keinem HQ 100-Gebiet.
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15| Starkregengefahrenkarte aus dem GIS der Stadt Aalen, 2024 Aalen

Starkregengefahrenkarte Uberflutungstiefe

Uberflutungstiefe 0,00 bis 0,05 m
Uberflutungstiefe 0,05 bis 0,10 m
Uberflutungstiefe 0,70 bis 0,50 m
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. Uberflutungstiefe 0,50 bis 1 m
. Uberflutungstiefe > 1 m
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Starkregengefahrenkarte
AuRergewdhnliche Uberflutungstiefen;

Dies entspricht einem ca. 100-jahrigen
Niederschlagsereignis

i
i
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oy ¥ iy L WER S 3 AT e I e\ T R AUV
Daturn:  15.05.2026 MaRstab 12500 o 2P Hon deoh B A4
Auszug aus dem GIS - Angaben chne Gewahr Aalen
Bebauungsplanvorverfahren, Katasterkarte, Topografie, Uberflutungstiefen aufergewohnlich, Auswertung 2024 Stadiplammysant.

Gemarkung: Unterkochen
Flur. Unterkochen
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Starkregengefahrenkarte

Extreme Uberflutungstiefen;

Dies entspricht einem Jahrhundert- oder
Jahrtausendereignis, das rein statistisch noch seltener als
1-mal in 100 bis 1.000 Jahren vorkommt.

e 8 ¢ |1 BENE & \ 2 I < SR el e
Daturn:  15.05.2026 Mafstab 1:2500 0 20 40 60 80m A]ﬂ
Auszug aus dem GIS - Angaben ohne Gewahr - . Aalen
Bebauungsplanvorverfahren, Katasterkarte, Topografie, Uberflutungstiefen Extrern, Auswertung 2024 Stadfplanumgeant
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16| Stadtklimaanalyse Aalen — Planungshinweiskarte (2017) — Legende Grun- u. Freiflachen Aaten

Ausgleichsrdume  Griin- und Freiflachen

[ ]

[ ]

|

Fur alle Flachen gilt, dass die Bewertung im Falle einer Bebauung auf den Flachen
selbst bzw. in ihrer naheren Umgebung neu vorgenommen werden muss.

Keine bioklimatische Bedeutung

Flachen stellen fiir die gegenwartige Siedlungsstruktur keine relevanten Klima-
funktionen bereit und weisen keine Empfindlichkeit gegentiber Nutzungs-
intensivierung auf. Bauliche Eingriffe sollten unter Beruicksichtigung der
grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen. Im Falle einer Bebauung auf den Flachen
selbst bzw. in ihrer ndheren Umgebung sollte die Bewertung neu vorgenommen werden.

Geringe bioklimatische Bedeutung

Fir die gegenwartige Siedlungsstruktur erganzende klimadkologische Ausgleichsraume
mit einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Die angrenzende
Bebauung profitiert von den bereit gesteliten Klimafunktionen, ist in aller Regel aber
nicht auf sie angewiesen. Bauliche Eingriffe sollten unter Beriicksichtigung der grund-
sétzlichen Klimafunktionen erfolgen. Im Falle einer Bebauung auf den Flachen selbst
bzw. in ihrer ndheren Umgebung solite die Bewertung neu vorgenommen werden.

Mittlere bioklimatische Bedeutung

Fur die gegenwartige Siedlungsstruktur wichtige klimaokologische Ausgleichsraume mit
einer mittleren Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe
sollten unter Beriicksichtigung der grundsétzlichen Klimafunktionen erfolgen und eine
gute Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebauung angestrebt werden.

Hohe bioklimatische Bedeutung
Fur die gegenwartige Siedlungsstruktur wichtige klimaokologische Ausgleichsraume mit
einer hohen Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe
sollten auRerst maRvoll bzw. unter Beriuicksichtigung der grundsétzlichen Klimafunk-
tionen erfolgen. Eine gute Durchstrémbarkeit der angrenzenden Bebauung sollte
angestrebt und zur Optimierung der Okosystemdienstleistung ggf. eine Vernetzung mit
benachbarten Grin-/Freiflachen erreicht werden (Griinverbindungen).

) , Luftaustausch
Sehr hohe bioklimatische Bedeutung
Fir die gegenwartige Siedlungsstruktur besonders wichtige klimadkologische
Ausgleichsraume mit einer sehr hohen Empfindlichkeit gegentiber Nutzungs-
intensivierung. Bauliche Eingriffe solliten ganzlich vermieden oder, sofern bereits
planungsrechtlich vorbereitet, unter Beriicksichtigung der grundsatzlichen Klima-

Stromungsfeld
Mittlere Windrichtung und -geschwindigkeit (m/s)

Tel. (0511) 388 72 00
Fax (0511) 388 72 01

> |

funktionen erfolgen. Eine gute Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebauung solite ! 9t - &8

angestrebt und zur Optimierung der Okosystemdienstleistung ggf. eine Vernetzung mit t >05 -10

benachbarten Griin-/Freiflachen erreicht werden (Griinverbindungen). : -
v >1,0
///% Leitbahnkorridor (Griinflache innerhalb einer Kaltluftleitbahn) t
Auftragnehmer: GEO-NET Umweltconsulting GmbH » N E Kaltluftieitbahn

+ GroRe PfahlstraRe 5 a ‘
30161 Hannover ] Flachenhafter Kaltluftabfluss
-

Email: info@geo-net.de
Internet: www.geo-net.de

% Y: ! Bilanzraum

[——
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17| Legende Siedlungs- u. Gewerbeflachen Aslen
Wirkungsraume Siedlungs- und Gewerbeflachen Luftaustausch B
Stromungsfeld

Mittlere Windrichtung und -geschwindigkeit (m/s)

|

Sehr gunstige bioklimatische Situation . L0105
Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Keine Mafnahmen zur o T
Verbesserung der thermischen Situation notwendig. Eingriffe sollten nicht zu einer Ver- . -1 T
schlechterung auf der Fléche selbst bzw. angrenzenden Fléchen fihren. Der =1 21,0
Vegetationsanteil sollte erhalten werden. AD *

" . " . . . . = Kaltluftleitbahn
Gunstige bioklimatische Situation =

g Flachenhafter Kaltluftabfluss

Mittlere Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung. Keine Mainahmen zur
Verbesserung der thermischen Situation notwendig. Eingriffe sollten nicht zu einer
Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen flihren und die
Baukorperstellung beachtet werden. Der Vegetationsanteil sollte erhalten werden.

Bilanzraum

Weniger gilinstige bioklimatische Situation

Mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung. Manahmen zur
Verbesserung der thermischen Situation werden empfohlen. Nachverdichtungen sollten
nicht zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen
fuhren und die Baukérperstellung beachtet sowie méglichst eine Erhéhung des
Vegetationsanteils angestrebt werden.

a

i 0 [

g o ke
- - -
bl A

Ungunstige bioklimatische Situation

Hohe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung. Manahmen zur Ver-
besserung der thermischen Situation sind notwendig. Sie sollten sich sowohl| auf die
Tag- als auch Nachtsituation auswirken. Nachverdichtungen sollten nicht zu einer Ver-
schlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Fléchen fiihren (,Entkopplung®
und eine Verbesserung der Durchliftung sowie méglichst eine Erhéhung des Vege-
tationsanteils angestrebt werden.

Sehr unginstige bioklimatische Situation

Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Manahmen zur Ver-
besserung der thermischen Situation sind notwendig und prioritar. Sie sollten sich
sowoh| auf die Tag- als auch Nachtsituation auswirken. Es sollte keine weitere Ver-
dichtung (insb. zu Lasten von Griin-/Freiflachen) erfolgen, stattdessen der Erhalt der
Freiflachen und eine Verbesserung der Durchltftung sowie méglichst eine Erhéhung
des Vegetationsanteils bzw. EntsiegelungsmaRnahmen angestrebt werden.

i

Siedlungsflache ohne planungsrelevantem Stadtklima

© Ortslage ohne planerisch relevantem Stadtklimaeffekt
Auftragnehmer: GEO-NET Umweltconsulting GmbH
. Ortslage mit planerisch relevantem Stadtklimaeffekt <= Groe Prahistraie 52
Tl (0511368 7200
W Wirkungsbereich der lokal entstehenden Tl ((0511)) 368 7200
A Stromungssysteme innerhalb der Bebauung E';::;?fzgﬁzgmze
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18| Ubersicht Standortalternativen mit Suchraum und Fotos ;ﬁle/l{

LEGENDE
Gewerbegebiete
Siedlungen
Waldflachen

------ Abstand Wald, 30 m

——— Suchraum 1 km

—4L— Abstand Einspeisepunkt [m]

(D Untersuchte Standorte

Fotostandorte

Standort 1: Samental-Langertheide, Standort 4: Steinschelle,
Landwirtschaftliche Flache, Westhang Landwirtschaftliche Flache, Osthang

E D

Standort 2: Zwischen Lindenfarb und ~ Standort 5: Stefansweiler,
RUD, Landwirtschaftliche Flache, Westhang

Landwirtschaftliche Flache, Tallage (Flache rechts der StraRe)

Standort 3: Friedensinsel-Lache,
Landwirtschaftliche Flache, Tallage
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19| Ubersicht Standortalternativen im Regionalplan

.

; # Ausschnitt Legende

Regionale Griinziige (VRG) (PS 3.1.1 (2))

”"”””” Regionale Griinzésur (VRG) (PS 3.1.2 (2))

it ) %//% Gebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) (PS 3.2.1.1 (Z))

A\ n

=S, = = == - . .

e oo ///% Gebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) (PS 3.2.1.2 (G))
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20| Ubersicht Standortalternativen im Orthophoto

Germarkung
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21| Ubersicht Standortalternativen in verschiedenen Kartengrundlagen fiﬁ
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Bebauungsplanentwurf (01.06.2026)

A/

Aalen

LEGENDE Planzeichen nach PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1)
des Baugesetzbuches - BauGb - § 8 und 11
der Baunutzungsverordnung - BauNVO

Gewerbegebiete (GE)
nach § 8 BauNvVO
Sonstiges Sondergebiet
- - Freiflachen-Photovoltaikanlage -
(SO FF-PV-Anlage) nach § 11 BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1
Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

0,8/0,6 Grundflachenzahl GRZ 0,8/0,6 GE

GH max maximal zulassige Gebaudehoéhe 08 ‘13;0'3‘,‘:
MH max maximal zulassige Modulhéhe |
FD Flachdach

Hohe der Anlagenelemente SO

Hmax  gber Gelande als Hochstmaf 3,50m 0.6 |GHmax
l400m

Abstand der Anlagenelemente MHmax | Amin

AMIN - Gber Gelande als Mindestma 0,80m > ™ 108"

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB, §§ 12, 21a bis 23 BauNVO)

e Baugrenze
9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

- private Grinflache

12. Flachen fur Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft

11. Flachen fur Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen
E:j zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahme M1: Extensive Magerweise
III Einzusaen ist eine artenreiche Wiese
zur Entwicklung einer Magerwiese. Zu verwenden
ist gebietsheimisches Saatgut. Die Flache ist durch
zweimalige Mahd pro Jahr
inklusive Abraumen des Mahgutes dauerhaft zu erhalten.
1. Mahdtermin frihstens ab dem 15.06
Alternativ: Extensive Beweidung
Entweder Kurzweide mit ein bis zwei Weidegangen
jahrlich mit je ein bis zwei Wochen Dauer mit
maximal 6-12 GV/ha (GroRvieheinheiten pro ha)
oder Langzeitweide mit elnem Weidegang von sechs bis
neun Wochen mit 2-4 GV/h;
Erste Beweidung ab fruhestens Juni
Eine jahrliche Nachmahd mit Abtransport des Mahgutes

Keine Anwendung von Herbiziden, Bioziden
und mineralischem Dunger, Festmist oder Gulle

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

pfg Flachenhaftes Pflanzgebot zur
Randeingriinung:
Hecken mittlerer Standorte (41.22)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts - Geschutzes Biotop
§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG

15. Sonstige Planzeichen

= mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

eeeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Lage der Photovoltaikmodule (unverbindlich)

:—: 20 KV-Leitung mit beidseitigem 3 m Schutzstreifen

557/3 Flursticksnummer
_l\ Bestehende Grenzen
B19 Bundesstrale

Anlage 3: Zeichnerischer Teil
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Plan Werk Stadt Andreas Walter ,FF-PV Friedensinsel-Lache¥, Plan Nr. 45-02
Landschaftsarchitekt BDLA in M.Unterkochen,
575 e | 3::2::;523"' i sowie 129. FNP-Anderung ,,FF-PV Friedensinsel-Lache*
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23| Ausschnitt B-Planentwurf (01.06.2026) mit Darstellung der Module :ie/rjl
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GH max
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08m
574 Biotop 565
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- Nummer: 171261360323 | ! i e

446/1
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24| Bestandsplan aus Umweltbericht - Teilfliche West und Teilfliche Ost Aalen

[ Offenlandbiotope

[ ] Uberflutungsfliache HQ 100

{7\ Uberflutungsfléche HQ extrem

[ ] von Bauwerken bestandene Fliche (Biotoptyp 60.10)

[ ] vaéllig versiegelte StraBe oder Platz (Biotoptyp 60.21)

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies
oder Schotter (Biotoptyp 60.23)

I Heckenzaun (Biotoptyp 44.30)

[ | Garten (Biotoptyp 60.60)

|:| Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41)

[ | stark ausgebauter Bachabschnitt (Biotoptyp (12.22)
7] Feldgehélz (Biotoptyp 41.10)
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25| MaRnahmenplan aus Umweltbericht - Teilfliche West und Teilfliche Ost Aalen

[ offenlandbiotope

[ ] Uberflutungsfliche HQ 100
{7 Uberflutungsflache HQ extrem

[ ] Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41)

Magerwiese mittlerer Standorte,
beeintrachtigt (Biotoptyp 33.43)

] Gewerbefliche GRZ=0,8
[ Feldhecke mittlerer Standorte (41.22)
Feldhecke mittlerer Standorte, beeintréchtigt (41.22)

Ausgleichsmallnahme M1: Extensivwiese in den
Zwischenbereichen der Solarmodule

Die im B-Planentwurf mit M 1 bezeichnete Flache
(unter den Photovoltaikmodulen) ist als extensiv
genutztes Dauergrunland anzulegen und zu
pflegen.

Flachenhaftes Pflanzgebot zur Randeingrunung
(pfg):

Entlang der westlichen und sudlichen Grenze des
Bebauungsplans ist die mittels Pflanzgebot
festgesetzte Flache mit einer ungeschnittenen
Hecke in naturbelassener Wuchsform aus
gebietsheimischen Geholzen zu bepflanzen.

v
v
v
v v
NN
N
v v
NIENS.
v v
NN
.
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26| Geplante externe Ausgleichsfliche: Bestandsplan und Lage der Fliche Aalen

[ offenlandbiotope

[ ] Uberflutungsfliche HQ 100
{7\ Uberflutungsflédche HQ extrem
I Gewasserbegleitender Auwaldstreifen (52.33)
[T] Naturnaher Bachabschnitt (12.10)
[ ] Magerwiese mittlerer Standorte (33.43) J

[ | Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

e 'S - ey 71
= ¥ o1 | AR | R et (705 TG o I
! HH D o 0 T 1
o ™ - « z)
] £ | LT LSl [ 3
)

Lage der externen Ausgleichsflache &=

- g 3

4

' '::'._5:._'. N ;‘l.:'."?. ;

Ursprunglicher Lauf des Kochers in der
historischen Urkarte von 1830
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27| Externe Ausgleichsfliche: Mafnahmenplan Qﬁ

Malknahmenplan: Geplante Mallnahme externe Ausgleichsflache:
externe Ausgleichsflache

Ruckfuhrung des Kochers in seinen urspriinglichen Lauf

Im Bereich der Ausgleichsflache ist der Kocher in seinen
ursprunglichen Verlauf zuruckzufuhren, bzw. ein naturnaher,
maandrierender Gewasserverlauf herzustellen. Der Kocher wird der
naturlichen Dynamik uberlassen, eine regelmallige Pflege ist nicht
erforderlich.

Anlage eines Auwaldstreifens

Entlang des Schwarzen Kochers ist auf den im Plan
gekennzeichneten Flachen auf einer Breite von mindestens 5 m der
vorhandene Auwald zu erhalten bzw. ein Auwaldstreifen
anzulegen.

Entwicklung einer extensiven Wiese im Auenbereich
Im Auenbereich ist eine bislang intensiv bewirtschaftete
Wiesenflache zu extensivieren.

[ Offenlandbiotope

[ ] Uberflutungsfléche HQ 100
iy _ Uberflutungsfliche HQ extrem

I Gewisserbegleitender Auwaldstreifen (52.33)
:] Naturnaher Bachabschnitt (12.10)

[ ] Magerwiese mittlerer Standorte (33.43)

| Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)
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28| Photo Cyclomedia Mérz 2024 — Blick von der B 19 ﬁﬁ

Blick von der B 19 Richtung Norden auf das Plangebiet
Marz 2024

Die Mitte der kleinen Baumgruppe westlich des Radweges
stellt ungefahr die sudliche Plangebietsgrenze dar.
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29| Photo Cyclomedia 2018 — Blick vom Radweg ;ﬁle/l{

on

2K

Blick vom Radweg Richtung Norden auf das Plangebiet
' Feb. 2018.

, . s Die Mitte der kleinen Baumgruppe westlich des Radweges
) 7 . W stellt ungefahr die stidliche Plangebietsgrenze dar.
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