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3 Lageplan von Gunst Architektur — geplante neue Halle — Stand 04.08.2026 Aalen
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4| Schnitte der gepl. Halle von Gunst Architektur — Stand 04.08.2026 p{iﬁl

;. Umfal
Boschung T'9°'TUmfﬂ rt Nebenspange l\fsben u Irigul Boschung

Schnitte 4-4 4538 350. 500 10532 500, 500 350 1288

eeeee

mfal Boschuni
Béschung l\fehenb‘@u T\gol‘p {
Schnitte 3-3 - 1870 L350, 500 105.32 . 500, 500,350,395

Tlgo}TUmfahn

Geb31 |  Vordachbest. | Vordachneu | Halle Nebenspange Umfahrt Rigole Boschung |
| | I T T
Schnitte 1-1 16.00 15.00 14090 1048 750 350 4774

Grundlagenermittiung

Geb 31 | Vordachbest. | Vordachneu Halle ‘Nebenspangq Umfahrt Rigole Boschung
| | [

I I |
Schnitte 2-2 16.00 15.00 14080 1048 750 350 17.50
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5| Abgrenzungsplan (25.08.2026 :iﬁ

Rétenberg ea

Obere Erlen “

;

Vorderfeld

X Cffrcoomn o K i 4
Ostalbkreis Abgrenzungsplan J
Stadt Aalen _ Erweiterung Gewerbe- und Industriegebiet Alfing*, Plan Nr. 77-05/3 ﬂj//ﬂ
Gemarkung Wasseralfingen Aalen
Flur Wasseralfingen In den Planbereichen 77-05, 77-07, 77-08 e
MaLstab: 1:3000 vom 25.08.2026 g Ve
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6| Orthophoto und Abgrenzung des Plangebietes
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7| Luftbild 1 (2024)
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8| Luftbild 2 (2024)
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9| Regionalplan 2035 — Raumnutzungskarte (in Kraft: 12.09.2025) Aalen
= u . G e A LY i AusschnittLegende

. Regionale Griinziige (VRG) (PS 3.1.1 (2)

" oy ""””Il” Regionale Griinzasur (VRG) (PS 3.1.2 (Z))

%////% Gebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) (PS 3.2.1.1 (2))
% Gebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) (PS 3.2.1.2 (G))

- N Gebiete fur den Bodenschutz (VBG) (PS 3.2.2.2 (G))

Gebiete fur Landwirtschaft (VRG) (PS 3.2.3.2 (2))
Gebiete fur Landwirtschaft (VBG) (PS 3.2.3.3 (G))

Gebiete fir Forstwirtschaft (und Waldfunktionen) (VBG) (PS 3.2.4.2 (G))

Regionalverband
Ostwiirttemberg

“/| Regionalplan Ostwiirttemberg

Raumnutzungskarte

Rechtskraft: 12. September 2025
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10| Wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) und Abgrenzung Aalen

Die Abgrenzung in lila
stellt die Abgrenzung
— der Teilflache Nord”
v desam 21.05.2026 im

- Gemeinderat ge-
fassten Aufstellungs-
 beschlusses ,FF-PV
Salchenfeld, Mittel-

- und Vorderfeld”, Plan
" Nr.77-04, dar; und die
127. FNP Anderung

 Die Abgrenzung n

Die Abgrenzung in lila schwarz stellt die

stellt die Abgrenzung / Ab d -
der ,Teilflache Siid” : pla%iee?fg:}faui;%es_
des am 21.05.2026 im

-/, plans ,Erweiterung

" Gewerbe- und

~ Industriegebiet Alfing”
dar (Plan Nr. 77-05/3);
und die geplante 133.

- FNP-Anderung.

Gemeinderat ge-
fassten Aufstellungs-
beschlusses ,FF-PV
Salchenfeld, Mittel- ‘
und Vorderfeld”, Plan | 0
Nr. 77-04, dar; und die A\

127. FNP—Anderung.
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13| Rechtskraft1ge B- Plane u. beschlossene B- Plane u. Abgrenzung Aalen
’ ; o e / .
AI'—L : / . ‘Rotenberg ~X!%‘\
BIR - B-Plan
s .Gewerbe- und
[ Industriegebiet
‘ - Alfing”
W Rotenberg \ Plan Nr. 77-05
T = '
- In Kraft:
07.01.1988

Beschlossener S Pla:n

,Bereich Auguste-KeRler- >
Stralle/ Appenwang”
Plan Nr. 77-05/2

bere Erlen

Vorderfeld

Satzungsbeschluss:
26.06.2008
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14| Stadtklimaanalyse Aalen — Planungshinweiskarte (2017) — Legende Grun- u. Freiflachen Aalen

Ausgleichsraume  Griin- und Freiflachen

[ ]

[ ]

b

, \’Qp

f .
Fiir alle Flachen gilt, dass die Bewertung im Falle einer Bebauung auf den Flachen N ﬁn, ™~
selbst bzw. in ihrer naheren Umgebung neu vorgenommen werden muss. 4 @y 3 . X P4 N -

Keine bioklimatische Bedeutung

Flachen stellen fiir die gegenwartige Siedlungsstruktur keine relevanten Klima-

funktionen bereit und weisen keine Empfindlichkeit gegentiber Nutzungs- .

intensivierung auf. Bauliche Eingriffe sollten unter Beriicksichtigung der 14

grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen. Im Falle einer Bebauung auf den Flachen '

selbst bzw. in ihrer néheren Umgebung sollte die Bewertung neu vorgenommen werden.‘ ‘
?,y

Geringe bioklimatische Bedeutung

Fir die gegenwartige Siedlungsstruktur erganzende klimadkologische Ausgleichsraume
mit einer geringen Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung. Die angrenzende
Bebauung profitiert von den bereit gesteliten Klimafunktionen, ist in aller Regel aber
nicht auf sie angewiesen. Bauliche Eingriffe sollten unter Beriicksichtigung der grund-
satzlichen Klimafunktionen erfolgen. Im Falle einer Bebauung auf den Flachen selbst
bzw. in ihrer ndheren Umgebung sollte die Bewertung neu vorgenommen werden.

Mittlere bioklimatische Bedeutung

Fur die gegenwartige Siedlungsstruktur wichtige klimadkologische Ausgleichsraume mit _
‘einer mittleren Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe

[ ]
[ ]

sollten unter Berlicksichtigung der grundséatzlichen Klimafunktionen erfolgen und eine
gute Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebauung angestrebt werden.

Hohe bioklimatische Bedeutung

Fur die gegenwartige Siedlungsstruktur wichtige klimadkologische Ausgleichsraume mit
einer hohen Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe
sollten auRerst mafkvoll bzw. unter Beriicksichtigung der grundsatzlichen Klimafunk-
tionen erfolgen. Eine gute Durchstrémbarkeit der angrenzenden Bebauung solite
angestrebt und zur Optimierung der Okosystemdienstleistung ggf. eine Vernetzung mit =
benachbarten Griin-/Freiflachen erreicht werden (Grinverbindungen). -
Sehr hohe bioklimatische Bedeutung Luftaustausch
Flr die gegenwartige Siedlungsstruktur besonders wichtige klimadkologische
Ausgleichsraume mit einer sehr hohen Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungs-
intensivierung. Bauliche Eingriffe sollten ganzlich vermieden oder, sofern bereits
planungsrechtlich vorbereitet, unter Beriicksichtigung der grundsatzlichen Klima-

Stromungsfeld
Mittlere Windrichtung und -geschwindigkeit (m/s)

funktionen erfolgen. Eine gute Durchstrémbarkeit der angrenzenden Bebauung sollte i >0,1-05

angestrebt und zur Optimierung der Okosystemdienstleistung ggf. eine Vernetzung mit t >05-10

benachbarten Griin-/Freiflachen erreicht werden (Grinverbindungen). . :
7 . . ’ . " : >1,0
///% Leitbahnkorridor (Grunflache innerhalb einer Kaltluftleitbahn) t
Auftragnehmer: GEO-NET Umweltconsulting GmhH ¥ E Kaltluftleitbahn

+ GroRe Pfahlstralie 5 a ‘

30161 Hannover = Flachenhafter Kaltluftabfluss

Tel. (0511) 388 72 00
Fax (0511) 388 72 01

Email: info@geo-net.de - - o x ¥ n =) i f
Internet: www.geo-net.de 6 AR, ) ; 20N ook e \ v e i Bilanzraum
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Stadtklimaanalyse Aalen — Planungshinweiskarte (2017) - pivi|

15 | Legende Siedlungs- u. Gewerbeflachen Aalen
Wirkungsraume Siedlungs- und Gewerbeflachen "i : AN SNONG AP Lilfieusiatsch
{5:" ' : 4 Strémungsfeld
i . g " i . et u - Mittlere Windrichtung und -geschwindigkeit (m/s)

I:l Sehr gunstige bioklimatische Situation @b % =i

Mittlere Empfindlichkeit gegenlber Nutzungsintensivierung. Keine Malinahmen zur k@Y /M ' SR

Verbesserung der thermischen Situation notwendig. Eingriffe sollten nicht zu einer Ver- 57 ":,-‘ f T

schlechterung auf der Fléche selbst bzw. angrenzenden Fléachen flihren. Der - - t 240

Vegetationsanteil sollte erhalten werden. &~

» . A . i . A = Kaltluftleitbahn
Giinstige bioklimatische Situation =
Mittlere Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung. Keine Malnahmen zur g

i1 1 0 .

Flachenhafter Kaltluftabfluss

Verbesserung der thermischen Situation notwendig. Eingriffe sollten nicht zu einer
Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen fuhren und die
Baukdrperstellung beachtet werden. Der Vegetationsanteil sollte erhalten werden.

Bilanzraum

Weniger giinstige bioklimatische Situation

Mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung. Malnahmen zur
Verbesserung der thermischen Situation werden empfohlen. Nachverdichtungen sollten
nicht zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen
fuhren und die Baukorperstellung beachtet sowie moéglichst eine Erhéhung des
Vegetationsanteils angestrebt werden.

Unglnstige bioklimatische Situation

Hohe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung. MaRnahmen zur Ver-
hesserung der thermischen Situation sind notwendig. Sie sollten sich sowohl auf die
Tag- als auch Nachtsituation auswirken. Nachverdichtungen sollten nicht zu einer Ver-
schlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen fihren (,Entkopplung”
und eine Verbesserung der Durchliiftung sowie méglichst eine Erhéhung des Vege-
tationsanteils angestrebt werden.

Sehr ungunstige bioklimatische Situation

Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Manahmen zur Ver-
besserung der thermischen Situation sind notwendig und pricritér. Sie sollten sich
sowohl auf die Tag- als auch Nachtsituation auswirken. Es sollte keine weitere Ver-
dichtung (insb. zu Lasten von Grin-/Freiflachen) erfolgen, stattdessen der Erhalt der
Freiflachen und eine Verbesserung der Durchllftung sowie mdglichst eine Erhéhung
des Vegetationsanteils bzw. Entsiegelungsmalnahmen angestrebt werden.

-

Siedlungsflache ohne planungsrelevantem Stadtklima

Ortslage ohne planerisch relevantem Stadtklimaeffekt

Ortslage mit planerisch relevantem Stadtklimaeffekt i P </ L - GrofePanistraie 5a
' IS N\ N NN GEO 30161 Hannover
& J .‘Q‘ : Tel. (0511) 388 72 00
S . "”.E _%i\ Fax (0511) 388 72 01
= -~

\ A A Ty Email: info@geo-net.de
R -'\B\ Internet: www geo-net de

Wirkungsbereich der lokal entstehenden
Strémungssysteme innerhalb der Bebauung )
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16| Ubersicht Flurbilanz 2022 A

Aalen

Wertstufen der Flurbilanz 2022 - -

- Vorrangflur besonders landbauwurdige Flachen zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
- Vorbehaltsflur | landbauwtirdige Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
[ Vorbehaltsflur I {iberwiegend landbauwiirdige Flachen  der landwirtschaftlichen Nutzung gréBtenteils .
vorzubehalten
Grenzflur landbauproblematische Flachen
Untergrenzflur nicht landbauwtirdige Flachen i
B | "::::_ 2 . : F ~ E ;; : ._'-1:'.',"-. 5
Plangebiets in der
Vorbehaltsflur II;
Zum geringen Teil
g auf Walflachen
d und bestehenden
a Gewerbeflachen
74
%
s
4
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17| Hochwassergefahrenkarte - HQ 10, HQ 50, HQ 100 und HQ extrem  azen

T

] ;‘ h! l‘._';' - =Ll
-_. L  F

Eiald,

Uberflutungsfliche
bei HQ010

Uberflutungsfliche
bei HQ050

Uberflutungsflache
bei HQ100

Uberflutungsfliche
bei HQextrem
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18| Starkregengefahrenkarte aus dem GIS der Stadt Aalen, 2024 Aalen
Starkregengefahrenkarte Uberflutungstiefe Ry RolerHerg

Uberflutungstiefe 0,00 bis 0,05 m - \

Uberflutungstiefe 0,05 bis 0,10 m | s
Uberflutungstiefe 0,10 bis 0,50 m

D Uberflutungstiefe 0,50 bis 1 m

. Uberflutungstiefe > 1m

S

Obere Siten
\ Blickeigarten

/ ] Veorderfeld \
Starkregengefahrenkarte

Aulergewdhnliche Uberflutungstiefen;

Dies entspricht einem ca. 100-jahrigen Niederschlagsereignis

Daturn:  18.082026 Malstab 1:4000 0 40 80 120m ﬂﬂ
Auszug aus dem CGIS - Angaben ohne Gewahr | s | Aalen

Bebauungsplanvorverfahren, Katasterkarte, Uberflutungstiefen augergewchnlich, Auswertung 2024 StattpEnngeaTet

Aliing \/’\

\ Vollerfeld

“ \‘ b ’ ’ , ' vr—jrw\-‘\ 3
y 7 ‘ e L
\/ 7 | WJ

Starkregengefahrenkarte
Extreme Uberflutungstiefen;
Dies entspricht einem Jahrhundert- oder Jahrtausend-
ereignis, das rein statistisch noch seltener als 1-mal in 100
bis 1.000 Jahren vorkommt.

aturn:  18.082026 Mafstab 14000 5 5. O tooi A4

suszug aus dem GIS - Angaben chne Gewahr s | Aale
tebauungsplanvorverfahren, Katasterkarte, Uberflutungstiefen Extrem, Auswertung 2024
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