ENTWICKLUNG ZU EINEM MODERNEN STADTQUARTIER FUR JUNG UND ALT

Planungen zum
Stadtoval laufen rund

Oberbiuirgermeister Thilo Rentschler hatin
der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt
und Stadtentwicklung am 7. Juli 2016 ge-
meinsam mit Erstem Burgermeister Wolf-
gang Steidle Uiber den aktuellen Stand der
verschiedenen Teilprojekte der Stadt-
umbaumalnahme Stadtoval berichtet und
die voraussichtlichen Kosten erldutert.

,Das Stadtoval ist eines der wichtigsten
Stadtentwicklungsprojekte der kommen-
den Jahre” betonte OB Rentschler. ,Es ist ei-
ne Herzensangelegenheit fur die Verwal-
tungsspitze. Viele Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter aus unterschiedlichen Amtern
der Stadtverwaltung sind mit diversen The-
men beschaftigt, um aus der ehemaligen
Bahn- und Gewerbeflache ein modernes
Stadtquartier fur Jung und Alt entwickeln
zu kénnen. Wir sind auf einem guten Weg
und ich bin Uberzeugt, dass sich ab April
2017 die Krane fur die ersten Hochbauten
auf dem Stadtoval drehen werden. Wir ha-
ben in einer Kostenschatzung alle Positio-
nen zusammengetragen und den Einnah-
men gegenubergestellt.”

Position Mio. €
Gesamtaufwand 43
(u.a. Grunderwerb, Entsiegelung,

Abbruch, Erschliefung, Steg, Unter-
fuhrungen, Platz- & Grunflachen,

geplanter Kulturbahnhof, Planungs-

kosten)

Gesamterlose 9,4
(u.a. Grundstuckserlose Wohnen und
Gewerbe, Investorenbeteiligung Steg)

Zuschusse ca. 5,0

Gesamtsaldo ca.29

ist knapp in unserer Stadt und wir kdnnen
auf dem Stadtoval einen wertvollen Beitrag
leisten, um der hohen Nachfrage begegnen
zu konnen. Dies ist ein wichtiger Baustein
fur unsere Wohnbauoffensive. Aalen strebt
auf70.000 Einwohner zu und wir mussen in
unserer Stadt den erforderlichen Wohn-
raum bereitstellen.”

Sachstand der einzelnen
Teilprojekte:

KULTURBAHNHOF

Hier soll ein Schwerpunkt fur die Kultur in
der Stadt gesetzt werden. Die Zusammen-
fuhrung verschiedener Kultureinrichtun-
gen unter einem Dach wird Synergieeffekte
schaffen, die Kulturarbeit Aalens enorm be-
flugeln und die Bildungslandschaft abrun-
den. Es lauft derzeit die detaillierte Abstim-
mung mit den Nutzern. Es entsteht ein
Versammlungsraum fur 150 bis 250 Men-
schen mitten in der Stadt, der bisher
schmerzlich vermisst wird und auch Verei-
nen zur Verfugung stehen wurde. Auch in
Zusammenhang mit dem geplanten Hotel
gibt es gute Erganzungsmoglichkeiten. Der
Kulturbahnhof bietet eine besondere Atmo-
sphare und ware daher auch eine gute Ad-
resse fur Firmenveranstaltungen. Bis Herbst
soll eine detaillierte Kostenberechnung vor-
gelegt werden. Nach einer ersten Begutach-
tung kann der grofite Teil des historischen
Gebaudes verwendet werden. Eine Einbin-
dung der Bausubstanz kann realisiert wer-
den, wie im preisgekronten Entwurf des Bu-
ros Ackermann und Raff vorgesehen. Eine
Vorstellung des Vorentwurfs der Planung ist
fur die Gemeinderatssitzung am 15. Sep-
tember vorgesehen.

OB Rentschler erklart, dass diese rund 29
Mio. Euro Uber den stadtischen Haushalt fi-
nanziert werden mussten. ,Man muss aller-
dings beachten, was die Stadt Aalen fur die-
sen Betrag im Herzen der Stadt und in
unmittelbarer Bahnhofsnahe auf 6,5 Hektar
Flache alles bekommt: Es entsteht ein kom-
plett neues innovatives Wohn- und Dienst-
leistungsquartier mit 240 hochwertigen
Wohneinheiten in unmittelbarer Nahe zur
Altstadt und mit direkter Anbindung an den
OPNV. In dem geplanten Kulturbahnhof
entsteht eine neue Spielstatte fur das Stadt-
theater, neue Raume fur die Musikschule,
drei Orchester, Ballettschule, das Kino am
Kocher und weitere Vereinsraume. Neue
Wegebeziehungen ergeben sich von der
Oststadt in die Innenstadt. Durch die Nahe
zum Bahnhof, die geplante Kindertages-
statte des DRK, die Grune Mitte und den Kul-
turbahnhof wird das Quartier vor allem at-
traktiv fur Familien mitKindern. Wohnraum

FUSSGANGERSTEG

Der Steg ist eine wertvolle Wegeverbindung
fur Fullganger aus dem gesamten Quartier.
Er stellt den kuirzesten Weg in die Stadt dar.
Fur die Investoren auf dem Stadtoval ist der
Steg sehr wichtig. Mehrere potenzielle In-
vestoren haben bereits signalisiert, sich mit
einer Umlage am Bau zu beteiligen. Das Bu-
ro Prof. Werner Sobek untersucht momen-
tan die optimale Lage und Anbindung. Das
VOEF-Verfahren soll im Dezember 2016 be-
ginnen.

UNTERFUHRUNG DUSSELDORFER STRA-
SSE

Die Unterfuhrung soll sich zu einer attrakti-
ven und effizienten Wegeverbindung wan-
deln. Verschiedene MaRnahmen wurden
fur dieses Ziel bereits begonnen oder in
Auftrag gegeben. Es wurden z.B. Pflanzen

im Eingangsbereich zur Bahnhofstrae
aufgestellt, um den Vorplatz optisch aufzu-
werten. Ein neues Lichtkonzept wurde im
Juniim Technischen Ausschussbeauftragt.
Zur Vorbereitung werden Reinigungs- und
Instandhaltungsarbeiten in der Unterfuh-
rung durchgefuhrt. Eine finanzielle Beteili-
gung der Deutschen Bahn an der Aufwer-
tung der Unterfuhrung wird angestrebt.

HIRSCHBACHUNTERFUHRUNG

Zwei Buros wurden im Marz vom Gemein-
derat mit einer vertiefenden Planung beauf-
tragt. Mit Ergebnissen ist nach den Som-
merferien zu rechnen.

INVESTOREN

Die Stadt ist in sehr positiven Gesprachen
mit den interessierten Investoren. Alle Bau-
felder waren sehr gut nachgefragt. Mit In-
vestoren auf vier Baufeldern ist die Abstim-
mung so weit, dass eine Vergabe erfolgen
kann. Mit den ubrigen Bewerbern steht die
Stadt in konkreten Verhandlungen, es mus-
sen noch Detailfragen geklart werden. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die
ersten Bauvorhaben im April 2017 begon-
nen werden konnen.

HOTEL

Im Gemeinderat werden nach der Sommer-
pause Konzepte fur ein Hotel vorgestellt. Der
Verkauf des Baufeldes an einen Investor soll
nach Moglichkeit noch in diesem Jahr er-
folgen. Geschatzter Baubeginn ware dann
ab September 2017.

GRUNE MITTE

Die Grunflache bildet das Herz des neu ent-
stehenden Stadtquartiers. Als verbindender
offentlicher Raum verfugt die Parkanlage
Uber hohes Freiraumpotenzial und bietet
Naherholungsfunktionen weit uber das
Stadtoval hinaus. Auf Grundlage des Vor-
entwurfs von Architekt Lohrer wird die Kos-
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tenschatzung und der Entwufsplan bis hin
zur Kostenberechnung weiterbearbeitet.

ERSCHLIESSUNG

In Kurze beginnen die Bauarbeiten fur die
provisorische Schwerlaststrecke. Die Verga-
be der ErschliefBungsarbeiten wird am 20.
Juli beschlossen. Gegenuber der Kosten-
schatzung ergeben sich aus der Ausschrei-
bung Einsparungen beim Stralenbau in
Hoéhe von 400.000 Euro.

ENTSIEGELUNG

Die Arbeiten kéonnen voraussichtlich im
September abgeschlossen werden. Die Kos-
ten betragen 250.000 Euro mehr als die ur-
sprunglich veranschlagten 2,5 Mio. Euro.

PFORTNERGEBAUDE

Das Pfortnergebaude soll im Zuge der Er-
schliefungsarbeiten abgebrochen werden.
Der frei werdende Platz kann wahrend der
Bauphase zur Baustellenlogistik genutzt
werden. Im Rahmen der spateren Aufienge-
staltung sind hier Auto- und Fahrradpark-
platze vorgesehen. AuRerdem sollin diesem
Bereich ein prominenter Zugang in Rich-
tung des geplanten Kulturbahnhofes ge-
schaffen werden. Die Abbrucharbeiten sind
fur Mitte August vorgesehen.

VERLAGERUNG BAHNTANKSTELLE

Die Deutsche Bahn hat zwei Machbarkeits-
studien im Auftrag der Stadt erstellt. Als
mogliche Ersatzflachen wurden Standorte
entlang der Auguste-Kessler-Stralle auf Ho-
he Appenwang und im Bereich Ulmer Stra-
Re/Walkstrafe untersucht. Die DB wird sich
an den Verlagerungskosten nicht beteili-
gen. Vorstellbar ware jedoch eine finanziel-
le Beteiligung an den Kosten fUr die spatere
Entsiegelung der momentan noch bahn-
rechtlich gewidmeten Gleisflachen. Hierzu
wird ein Angebot erarbeitet.





