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Luftaufnahme aus dem Jahr 2014, Blickrichtung Westen. Oben links die Aalener Innenstadt, in der Bildmitte
der Bahnhof mit dem angrenzenden Stadtoval, im Vordergrund die Hirschbachsiedlung. / © Stadt Aalen

STADTOVAL -
EINE CHANCE FUR AALENS STADTENTWICKLUNG

Das heute ,Stadtoval” genannte Areal 0stlich der Bahnlinie stand
jahrelang aufgrund der Nutzung durch die Bahn und ab Mitte
der 50er Jahre durch die Firma Baustahlgewebe fur eine stadte-
bauliche Entwicklung nicht zur Verfugung. Erst ab 2003 konnte
die Stadt Aalen Uberlegungen zur weiteren Nutzung der Indu-
striebrache anstellen. Zwischen Bahnlinie und der Dusseldorfer
Stralle — BraunenstralRe — HirschbachstraRe standen in zentraler
Lage rund 6,5 Hektar Flache fur eine Nachfolgenutzung zur
Verfugung. Dieser ,Gewinn" macht das Stadtoval zu einer inter-
essanten Konversionsflache, denn Bauland im Stadtgebiet ist rar,
die Nachfrage nach innerstadtischem Wohnen dagegen grof.
Die Flache hat somit ein enormes Potenzial, um ein neues leben-
diges Stadtquartier entstehen zu lassen, in dem Wohnen, Arbeiten,
Kultur und Freizeit miteinander verknupft werden konnen.

STADTEBAULICHER WETTBEWERB

Das Stadtoval, das nur wenige Gehminuten von der Innenstadt
entfernt liegt, wurde als bedeutende Reserve fur die Stadtentwick-
lung erkannt. 2010 hat die Stadt Aalen fur das Gelande einen
stadtebaulichen Realisierungswettbewerb ausgelobt, den das

Stuttgarter Buro Wick + Partner Architekten Stadtplaner gemein-
sam mit dem Buro Lohrberg Stadtlandschaftsarchitektur fur sich
entscheiden konnte.

DIE ENTWICKLUNGSPLANUNG FUR DAS NEUE
QUARTIER SIEHT FOLGENDE ECKPFEILER VOR:

Die Verknupfung mit den umgebenden Quartieren Hirschbach
und Rétenberg. Passend zum urbanen Wohncharakter des neuen
Viertels sollen insbesondere fur Fulganger und Radfahrer attrak-
tive und angenehme Wegeverbindungen entstehen. Die Stadt
setzt auf eine zukunftsorientierte umwelt- und ressourcenscho-
nende Verkehrsanbindung. Die Aufwertung der vorhandenen
Bahnunterfuhrungen sowie der Bau eines Stegs fur FuRganger
und Radfahrer Uber die Bahnlinie in Richtung Innenstadt unter-
stutzt diese Strategie.

Ein verbindendes Element zwischen bestehendem und neuem
Stadtquartier ist die Gelande-Terrassierung auf das ursprungliche
Niveau. Von der Bahnlinie sanft ansteigend, wird auf mehreren
Ebenen die neue Wohnbebauung im Stadtoval entstehen. Es
ergibt sich dadurch eine selbstverstandliche Nachbarschaft zwi-
schen alten und neuen Wohnhausern an der Braunenstrale.
Mit der Gestaltung einer ,grunen Mitte” wird ein wohnortnaher

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Leserinnen und Leser,

das Areal ,Stadtoval” birgt fur die weitere Entwick-
lung der Stadt Aalen eine Jahrhundertchance, die
wir uns nicht entgehen lassen durfen. In bester
Lage planen und bauen wir einen neuen Stadtteil,
der nicht nur Wohn- und Arbeitsraum bieten,
sondern das Gesicht der Stadt Aalen im Jahr 2020
entscheidend mitpragen wird. Die zur Verfugung
stehende Flache ist mit 6,5 Hektar so grof3 wie die
Innenstadt, deren charakteristische Strukturen
sich Uber lange Zeitraume gebildet haben.

Erst im Laufe der vergangenen einhundert Jahre
wurde fur Aalen eine Stadtentwicklung initiiert,
die sich mit unserer heutigen Vorgehensweise
vergleichen 1laf3t. Nun ist unsere Generation an
der Reihe, um mit Mut und Entschlossenheit die
Weichen fur eine lebenswerte Zukunft zu stellen.

Wir bauen ein Quartier mit Atmosphare — wobei
auch die Natur im Stadtoval erlebbar bleiben wird.
Die ,grune Mitte” mit Wasserflachen ist Uber den
geplanten Steg vom Bahnhof aus bequem fur
Fullganger und Radfahrer zu erreichen. Mit dem
neuen Quartier gewinnen wir zusatzlichen Wohn-
raum, den wir dringend bendtigen.

Das neue Herz des Stadtovals konnte nach er-
folgreichem Umbau des ehemaligen Bahnaus-
besserungswerks der geplante Treffpunkt mit
Theater der Stadt Aalen, Musikschule und Kino
am Kocher werden. Die Vorschlage des Archi-
tektenwettbewerbs zum ,Kulturbahnhof” sind
vielversprechend.

Auch fur diese Vision gibt es einen Weg zur Wirk-
lichkeit. Theaterfestivals, Konzerte und Kunstaus-
stellungen - im Aalener ,Kulturbahnhof” wird
Vieles moglich werden.

Eine Stadt ist niemals fertig. Ich lade Sie ein, die
Zukunft Aalens mitzugestalten, damit die Vision
Wirklichkeit werden kann.

CC A

Thilo Rentschler
Oberburgermeister
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Fragen zum Stadtoval -
was die Burger interessiert




Stadtebaulicher Rahmenplan (Buro Wick + Partner, Stuttgart), 07.07.2015

I Die Nachbarn im Lokschuppen, dem
+Herzen" des Stadtovals (wenn man das
Gelande der Stadtwerke dazurechnet),
freuen sich naturlich ganz besonders
darauf, dass die weitere Entwicklung
jetzt ziigig vorangehen soll. Meiner
Meinung nach hat die Stadt Aalen mit
diesem Gelande die einmalige Gelegen-
heit, in unmittelbarer Nahe des Bahn-
hofs ein neues Quartier zu bekommen,
das die Anspruche der Burger an Woh-
nen, Arbeiten, Kultur und Freizeitaktivi-
taten hervorragend verbindet. Vielleicht
wird das dann auch der entscheidende
Schritt zum Oberzentrum Ostwurttem-
bergs sein. !’

Roman Wirz
Geschaftsfihrer
Pelo Men's Fashion Vermogensverwaltungs GmbH

Der Kulturbahnhof ist schon lange tiber-
uberfallig in Aalen — wir vom Kino am
Kocher freuen uns drauf! Die Idee, die
vor fast 20 Jahren am Tisch ,Soziales”
der Lokalen Agenda geboren wurde,
kann jetzt endlich verwirklicht werden:
Kino, Theater, Kleinkunst, Musik und
bildende Kunst an einem zentralen Ort.
Vielleicht ist auch noch Platz fiir eine
grofRe Kulturkiiche, zum gemeinsamen
Kochen, Essen und interkulturellen Aus-
tausch. Die beste Party endet immer in

der Kiiche! !’

Jurgen Schwarz
Grundungsvorstand Kino am Kocher
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Erholungsraum geschaffen. Mit diesem Park soll ein zwangloser
Treffpunkt fur die Bewohner des Stadtovals, des Hirschbachs
und des Rotenbergs entstehen.

KULTURBAHNHOF

Ein wichtiger Bestandteil des neuen Quartiers ist der geplante
LJKulturbahnhot”, der aus dem ehemaligen Bahnausbesserungs-
werk an der Dusseldorfer StralRe entstehen soll und einen Bezug
zur Vornutzung des Areals herstellen wird. Trotz der Brandscha-
den vom Marz 2014 kann das historische Gebaude zukunftig zur
neuen Heimat fur das Theater der Stadt Aalen, die stadtische
Musikschule, das Kino am Kocher und weitere Kulturschaffende
werden. Auch der Einzug einer leistungsfahigen Gastronomie
ist vorgesehen.

Der ehemalige Lokschuppen, ein weiteres historisches Gebaude
unterhalb der Hirschbachstrafle, wurde bereits erfolgreich
einer neuen Nutzung zugefuhrt. Roman Wirz hat im Rahmen
einer privaten Investition ein interessantes Nutzungskonzept
mit Gastronomie, Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen
umgesetzt.

ENTWICKLUNGSPOTENTIAL STADTOVAL -
AUS EINER INDUSTRIEBRACHE WIRD EIN URBANES
VORZEIGEQUARTIER

Derzeit ist das Stadtoval fur die Stadt Aalen eines der wichtigsten
Stadtentwicklungsprojekte fur die kommenden Jahre. An histori-
scher Stelle entstehen nicht nur Gewerbeflachen, Kultureinrich-
tungen und Freiraume in hoher Qualitat, sondern auch tuber
200 dringend benotigte Wohneinheiten mit urbanem Flair. Das
Stadtoval schlief3t somit nicht nur eine Bau-, sondern auch eine
Angebots-,Lucke” auf dem angespannten Wohnungsmarkt. Die
kurzen Wege zur Innenstadt, zu Bus- und Bahnanschlussen
sind weitere positive Faktoren fur die Entwicklung des neuen
Quartiers. Diese Standortvorteile werden auch fur einen Hotel-
neubau, geplant zwischen Kulturbahnhof und Steg, von entschei-
dender Bedeutung sein. Junge Start-up-Unternehmen, die sich
im Umfeld der Hochschule Aalen entwickeln, finden im Stadtoval
ebenfalls ideale Voraussetzungen fur eine Ansiedlung.

Eine umweltgerechte Entwicklung des neuen Quartiers genieft
bei der Planung und zukunftigen Bebauung hohe Prioritat. Mit
dem sachgerechten Ruckbau einer Uber 150 Jahre lang aus-
schliefllich gewerblich genutzten Flache zu unbelastetem Bau-
land, gewinnt die Stadt attraktive Entwicklungsflachen fur
potentielle Investoren. Damit kann eine weitere Zersiedlung
wertvollen Natur- und Landschaftsraums vermieden werden.

ab 1955 1998 2002

SchlieBung des
Firmenstandortes

Unternehmenskrise
und Besitzerwechsel

Folgenutzung durch
die Baustahlgewebe
GmbH Dusseldorf

;y Das Theater der Stadt Aalen als Ort,
Mittel und Motor des gesellschaftlichen
Dialogs demndchst im Herzen der Stadt
— ich freu mich drauf.”’

Tonio Kleinknecht
Intendant Theater der Stadt Aalen

" Mit dem Kulturbahnhof und der
Zentralisierung der kulturellen Krafte
und Starken der Stadt Aalen wird kein
Sackbahnhof entstehen, sondern ein
kulturelles Schaltsystem mit beispiel-
hafter Bedeutung fur die Stadt und die
gesamte Region Ostwurttemberg. n

Ralf Eisler

Leiter Musikschule Aalen

Das neue Quartier Stadtoval in seiner Auspragung als Wohn-
und Arbeitsraum mit hohem Freizeitfaktor ist ein wichtiger Bau-
stein fur die zukunftige Entwicklung der nérdlichen Innenstadt
zum ,Attraktiven Aalen”.

GESCHICHTLICHER RUCKBLICK
ZUM BAHNAUSBESSERUNGSWERK

Ab 1866 war das Ausbesserungswerk fur die koniglich-wurttem-
bergische Eisenbahn fur das damalige Aalen die Keimzelle eines
enormen Aufschwungs. In Folge des fortschrittlichen Verkehrs-
mittels Eisenbahn wurden Investitionen getatigt — in den Woh-
nungsbau, ins Schul- und Krankenhauswesen, in neue Betriebe.
Im Zweiten Weltkrieg schwer beschadigt, wurde das nunmeh-
rige Bundesbahnausbesserungswerk Aalen letztendlich in den
funfziger Jahren des vergangenen Jahrhunderts aus wirtschaft-
lichen und technischen Grunden aufgegeben. An diesem Wen-
depunkt fanden die Eisenbahnanlagen, die sich mit Lokschup-
pen, Werkstatten und anderen Einrichtungen vom Bahnhof aus
nach Osten ins Hirschbachtal ,hineinentwickelt” hatten, eine
andere Verwendung und wurden der Produktion von Baustahl-
matten angepasst. Der markante Ringlokschuppen des Bahnbe-
triebswerks verschwand Ende der 70er Jahre aus dem Stadtbild.

Das ehemalige Bahnausbesserungswerk nach dem Grofbrand / © www.made-in-aalen.de 2014

ab 2003 seit 2008

im Eigentum von Vermarktungsaktivitat
Aurelis Real Estate, der Stadt Aalen auf der
Interimsnutzungen Expo Real

ab 2003

Brachflache, erste
stadtische Planungen zur
Nutzung des Areals

18.09.2008

Einleitung Aufstellung
Bebauungsplan

Die Entwurfe der fUnf Preistrager des Realisierungswettbewerbs zum ,Kulturbahnhof”

KULTUR IM STADTOVAL

von Dipl.-Ing. Wolfgang Riehle

Freier Architekt BDA und Freier Stadtplaner
Vorsitzender des Preisgerichts

Der geplante ,Kulturbahnhof” Aalen vereint schon mit Planungs-
beginn mehrere Glucksfalle:

Verwaltung Musikschule Ensembleraum

— Im Stadtoval steht eine auRergewodhnliche ,Location” mit Ge-
schichte und Bezug zum Standort am Rande des Gleiskorpers
zur Verfugung — eine durch Brand geschadigte Ruine mit
dringendem Handlungsbedarf zur Sicherung des Bestandes.
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Untemch\sraum Instrumentenschrank

— Ein besonderes Raumprogramm sieht die Zusammenfassung
der Kulturszene Aalens von Theateraktivitaten Uber Musik bis : : = ‘ -
Kino und vielem mehr ,unter einem Dach” und mit vielfaltigen ‘ '
Synergien vor.

— Zur Findung der stadtebaulich, architektonisch, funktional
und nicht zuletzt innenraumgestalterisch besten Losung der
schwierigen Aufgabe wurde ein beispielhaftes Wettbewerbs-
verfahren durchgefihrt und unter funf wurdigen Preistragern
ein klarer Siegerentwurf gekurt — bei durchweg einstimmigen
Entscheidungen des Preisgerichts unter den 14 Einreichungen!
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Unter den Beurteilungskriterien der Auslobung kristallisierten
sich letztlich drei als entscheidend heraus:
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— Die Einfugung in die durch einen Bebauungsplan fixierte
kunftige Umgebungsbebauung

— Die Interaktion zwischen Innenraum und offentlichem Raum

aullen und vor allem 1 Preis

ACKERMANN + RAFF

— der Umgang mit der noch vorhandenen Bausubstanz des ehe- Stuttgart
maligen Bahnausbesserungswerks und damit die ,Haltung” der

Architekten beim Zusammenspiel von Alt und Neu.

Nach einvernehmlicher Auffassung des Preisgerichts soll mog-
lichst viel von der historischen Substanz erhalten und atmos-
pharisch erlebbar und bestimmend bleiben. Dies gilt auch fur
die charakteristische Grundrissfigur und die Giebel der Quer-
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bauten, die einen wichtigen Wiedererkennungswert besitzen — = s
Zuruckhaltung und formale Disziplin waren gefragt.

3. Preis

LIEBEL/ARCHITEKTEN BDA / HAASCOOKZEMMRICH STUDIO 2050
Aalen / Stuttgart

Es war also nicht fehlender Mut der Preisrichterinnen und Preis-
richter, wenn keine der vergleichsweise spektakular anmuten-
den Arbeiten am Ende vorne lag. Vielmehr waren wir uberzeugt
davon, dass der ruhige und konsequente Vorschlag des ersten
Preistragers die richtige Antwort fur die komplexe Aufgabe liefert
— nicht zuletzt auch unter wirtschaftlichen Aspekten.
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GBR GIES ARCHITEKTEN BDA / DOAZAN UND HIRSCHBERGER

Freiburg im Breisgau / Bordeaux

=\

Fﬁﬁﬁ@ /A8 R

\ﬂ

_ WHWHH
&5 rrr[rmHHHHWHHHHWHHHHHHHHHHHHHV"

[ (00 OO0 OO0 OO0 QOO COO (OCC Com C;; ;g ;o

o Lo L LA TR T

.

4. Preis

LEHMANN ARCHITEKEN GMBH

Offenburg
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Bestandteil der Preisgericht Gemeinderat beschlief3t Schlusselibergabe GroRbrand des Auslobung Wettbewerb Entsiegelung Preisgericht Wettbewerb Auswahl der Vermarktung
Bewerbung fur die stadtebaulicher den Erwerb des Areals Aurelis Real Estate ehemaligen Bahn- JJKulturbahnhot” des Areals JJKulturbahnhot” der Grundstiicke
Landesgartenschau Ideenwettbewerb durch die Stadt Aalen an die Stadt Aalen ausbesserungswerks



DER HIRSCHBACH
IM WANDEL DER ZEIT

Der Hirschbach, ein geschichtstrachtiger und
traditionsbewusster Aalener Stadtteil, zudem der
kleinste der Stadt Aalen. Der Hirschbach mit sei-
nem angrenzenden Bahngelande, das Symbol fur
die Geschichte der Eisenbahn und die Geschichte
der Eisenbahner. Beides hat die Stadt Aalen und
den Hirschbach weit iber deren Grenzen hinaus
bekannt und fur den Schienenverkehr bedeutend
gemacht. Der Hirschbach, in dem bereits vor der
Jahrhundertwende im 19. Jahrhundert, namlich
1898 der ,Hirschbachclub” aus der Taufe gehoben
und 1902 offiziell gegrundet wurde, dieser Aale-
ner Stadtteil Hirschbach bekommt seine zweite
Chance. Das Stadtoval.

Nach der verpassten Bewerbung um die Landes-
gartenschau vor einigen Jahren verandern nun
die baulichen Aktivitaten auf dem kunftigen Stadt-
oval das Gesicht des Hirschbachs wesentlich und
nachhaltig. Wohnbebauung mit der Ansiedlung
von (jungen) Familien, der Kulturbahnhof mit
Kino am Kocher, Musikschule und weiteren Ver-
anstaltungsraumen, sowie erstklassige Gastrono-
mie und grof3zugig gestaltete Grinanlagen mit
Verweilmoglichkeiten fur Groff und Klein werden
bei optimaler baulicher Anbindung an den ,Alt-
bestand” eine nicht unerhebliche Aufwertung des
gesamten Stadtteils Hirschbach einschliefRlich der
Wohnsiedlung auf der Heide nach sich ziehen.
Die Hirschbacher sehen dieser einzigartigen
stadtebaulichen Entwicklung hoffnungsvoll und
mit grofRer Zuversicht entgegen.

Lasst uns Brucken schlagen, die ,Alt" und ,Neu”
miteinander verbinden und eine Durchlassigkeit
nicht nur baulicher Art, sondern die auch eine
Durchlassigkeit im Sinne gut nachbarschaftlicher
Verbundenheit in unseren Kopfen und Herzen
spurbar und sichtbar werden lassen.

Christoph Rohlik
Vorsitzender
Hirschbachclub Aalen e.V.

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

% Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung

STADTUMBAUGEBIET STADTOVAL

Das vom Gemeinderat festgelegte Stadtumbauge-
biet ,Stadtoval” wurde im Jahr 2013 in das Bund-
Lander-Forderprogramm ,Stadtumbau West”
aufgenommen. Mit diesem stadtebaulichen Ent-
wicklungsprogramm haben es sich Bund und
Lander zum Ziel gesetzt, den Umbau und geord-
neten Ruckbau von Infrastruktur- und Gewerbe-
flachen zu férdern. Die Ruckgewinnung ehemals
mindergenutzter Flachen zur Schaffung von Ent-
wicklungspotential in Innenstadten steht dabei
im Fokus des Forderprogramms. Diese Zielsetzun-
gen spiegeln sich in der geplanten Entwicklung
des innenstadtnahen Areals ,Stadtoval” vollstandig
wider. Die Stadt Aalen leistet damit einen wichti-
gen Beitrag zur Eindammung des Landschaftsver-
brauchs sowie zur Starkung von innenstadtischen
Zentren und tragt somit der landespolitischen
Zielsetzung ,Innenentwicklung vor Aufienent-
wicklung” in besonderem Mafe Rechnung.

Informationen:
Stadt Aalen, Bau- und Liegenschaftsamt,
Marktplatz 30, 73430 Aalen, www.aalen.de

A/

Aalen

© Stadt Aalen
Presse- und Informationsamt
Stand: November 2015

www.stadtoval.de

Fragen zum Stadtoval — was die Burger interessiert

Fragen und Ergebnisse der Burgerinformationsveranstaltung am Dienstag, 19. Mai 2015
und der Burgerinfo beim Hirschbachclub am 16. Juli 2015. Alle Fragen und Antworten unter www.stadtoval.de

RAHMENPLAN UND BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Wie wird die Energieversorgung aussehen?
Das Stadtoval wird ans Fernwarmenetz der Stadtwerke Aalen an-
geschlossen.

Wie viele Einwohner wird das neue Stadtquartier haben?
Aufgrund der moglichen Bauflachen kann davon ausgegangen
werden, dass ca. 220 bis 250 Wohneinheiten auf dem Stadtoval
entstehen (inkl. der Spielplatzflache an der Hirschbachstralie).
Bei der Annahme von im Durchschnitt 2 Personen pro Haushalt
waren das ca. 440 bis 500 Personen.

Es sollte daran gedacht werden, mit der Hochschule Aalen
zusammen zu arbeiten, womit automatisch mehr junge Leute
ins Quartier kommen.

Der Schwerpunkt der weiteren Entwicklung der Hochschule
Aalen in den nachsten Jahren wird im Bereich des bestehenden
Hochschulcampus sein. Fur eine nachhaltige Hochschulent-
wicklung werden hier die grofRten Synergien gesehen.

Das Stadtoval wurde sich aber gut fur studentisches Wohnen
eignen. Die Hochschule ist tiber den OPNV bzw. mit dem Fahr-
rad von hier aus gut erreichbar. Aullerdem ist die Citynahe ein
Standortvorteil fur Studentenwohnungen. Wie andere Investo-
ren kann sich auch das Jugendwerk Aalen auf Grundstiucke im
Stadtoval bewerben.

Wo genau sind die 5-geschossigen Gebaude geplant?

Es sind 3 Standorte in der Planung vorgesehen: westlich des
Lokschuppens bzw. westlich der Bahntankstelle, gegenuber der
Querungsmoglichkeit in der Hirschbachstrafie (zuruckgesetzt
von der StraRe mit grofStmaoglichem Abstand zur Bestandsbe-
bauung) und ein Gebaudeteil an der Kurve Dusseldorfer StralRe
(gegenuber der Eisenbahnstrafie).

Ansonsten sind in der Planung 3- bis 4-geschossige Gebaude
vorgesehen.

Es besteht die Befurchtung, dass durch eine hohe Bebauung
zur BraunenstraRRe hin eine Art ,Strallenschlucht” entsteht und
dass die bestehenden Gebaude dann ,im Schatten” der neuen
stehen werden.

Diese Befurchtungen sind unbegrundet. Die Bebauung entlang
der Braunenstralie orientiert sich in ihrer Kubatur und Geschos-
sigkeit im Wesentlichen an den &stlich bestehenden Gebauden
der Eisenbahnersiedlung und wird diese in der Gebaudehohe
nicht uberschreiten.

Der Abstand zwischen der Bestandsbebauung und der kunftigen
Gebaudereihe auf dem Stadtoval betragt 26 m. Der kunftige Stra-
Renraum wird zur Bestandsbebauung hin nicht verandert, er be-
halt daher entsprechend dem Kurvenverlauf der StraRe ungefahr
seine heutige Breite von 15 bis 21 m. Die Gebaude auf dem Stadt
oval dagegen sollen zuruckgesetzt von der Stralienkante errichtet
werden, vor den Gebauden entstehen ein Parkierungsstreifen
mit Zufahrt sowie ein privater Grunstreifen. Auf der Seite des
Stadtovals wird eine weitere Baumreihe (auf privater Grund-
stucksflache) hinzukommen.

Der Spielplatz an der HirschbachstraRle soll erhalten bleiben,
bis eine Alternative gebaut ist.

Esist vorgesehen die sogenannte ,grune Mitte" im Stadtoval
schon fruh anzulegen. Hier soll im Quartier eine neue Spielflache
als Ersatz fur den Spielplatz an der Hirschbachstralle entstehen.
Wenn diese umgesetzt ist, kann der heutige Spielplatz aufgege-
ben und zur Bebauung freigegeben werden. Ursprunglich war
diese Spielplatzflache entsprechend dem dort gultigen Baurecht
fur den Bau einer Fernwarmezentrale vorgesehen. Darauf kann
an dieser Stelle aber verzichtet werden, da der Bau der neuen
Fernwarmeleitung aus Richtung der noérdlichen Innenstadt ge-
plant ist.

VERKEHR

Wie hoch wird die Verkehrsbelastung in der Diisseldorfer Stralle/
Braunenstrafle/Hirschbachstrafle?

Die Verkehrsbelastung in der Braunenstralle liegt bei ca. 8.500
Fahrzeugen/Tag, in der Dusseldorfer Stralle bei ca. 1.000 Fahr-
zeugen/Tag, Charlottenstrae bei ca. 8.800 Fahrzeugen/Tag und
in der Hirschbachstrafle bei ca. 12.600 Fahrzeugen/Tag. Diese
Zahlen wurden 2013 fur den Verkehrsentwicklungsplan erhoben.
1.000 bis 1.500 zusatzliche Fahrbewegungen/Tag ergeben sich
durch die Bebauung auf dem Stadtoval.

Wie wird in Hauptverkehrszeiten der Pendlerverkehr geregelt?
Wie hoch ist das Verkehrsaufkommen?

Beim Pendlerverkehr im Stadtoval handelt es sich im Wesent-
lichen um gebietsbezogenen Ziel- und Quellverkehr. Aufgrund
der zu erwartenden Einwohnerzahl bzw. auf Grund der zu er-
wartenden sonstigen Nutzungen (Kulturbahnhof, etc.) wird von
einer maximalen Verkehrsbelastung zwischen 1.000 und 1.500
Fahrten pro Tag ausgegangen.

Wie wurde die Belastung durch Verkehrslarm bei der Planung
berticksichtigt?

Entlang der Bahnlinie soll eine Bauzeile mit gewerblichen Nut-
zungen eine abschirmende Wirkung erzeugen. Im Anschluss
daran soll eine Grunflache entstehen. Dies erzeugt einen Abstand
von ca. 85 m zwischen Bahn und den ersten Wohngebauden.
Der StraRenzug Dusseldorfer Strafle/Braunenstrafle/Hirschbach-
stralRe befindet sich nérdlich bzw. 6stlich der kuiinftigen Wohn-
nutzung. Damit kdbnnen Wohn- und Aufenthaltsraume nach
Stden beziehungsweise Sudwesten hin orientiert werden; Wohn-
und Aufenthaltsraume entstehen so auf der larmabgewandten
Seite.

Wie funktioniert die Anbindung an den OPNV?

Wo ist die nachste Bushaltestelle?

Das Plangebiet wird durch die auf der Hirschbachstralie — Brau-
nenstralle verkehrenden Buslinien versorgt. Der Flachenbedarf
flr einen neuen Haltepunkt in Hohe der Hirschbachstrale/Lok-
schuppen ist westseitig der StraRRe berucksichtigt. Durch die
vorhandenen Anbindungen nach Westen beziehungsweise den
geplanten Steg kann zudem eine gute Anbindung an den zen-
tralen Omnibusbahnhof sowie den Bahnhof ermoglicht werden.

Es sollen ausreichend Pkw-Stellplatze fiir Besucher des
Quartiers (Kulturbahnhof/Gewerbe) vorgesehen werden.

Die nutzungsabhangig baurechtlich notwendigen privaten Stell-
platze mussen innerhalb der Baugrundstucke geschaffen werden,
im Wohngebiet wird dies in Tiefgaragen erfolgen. In der Ge-
werbe- und Kulturschiene entlang der Bahn kénnen Stellplatze
sowohl in Tiefgaragen wie auch in den Zwischenbereichen zur
Bahn oberirdisch entstehen. Zusatzlich sind an mehreren Stellen
im Gebiet Stellplatze fur Besucherinnen und Besucher im offent-
lichen Raum vorgesehen. Zudem besteht die Méglichkeit mit
der Umsetzung eines Stegs uber die Bahngleise die Stellplatzka-
pazitaten des angrenzenden Parkhauses in den Abendstunden
ZUu nutzen.

VERNETZUNG DER QUARTIERE

Die Aufwertung der Zugange zu den Unterfuhrungen ist wichtig.
Obwohl das Quartier Stadtoval in seiner Gesamtheit erst mittel-
fristig in den nachsten 3 bis 5 Jahren seine gesamte Wirkung
entfalten wird, gilt es mit der Ertichtigung der beiden unterirdi-
schen Querungsmaoglichkeiten Dusseldorfer StraRe und Hirsch-
bachunterfuhrung die Weichen zu stellen fur eine gestalterische
Qualitat und Funktionalitat beim Schaffen von Wegeverbindun-
gen. Hier ergeben sich Moglichkeiten, nicht nur die Unterfuh-
rung, sondern auch die Zu- und Ausgangsbereiche der Unter-
fuhrungen deutlich aufzuwerten.

Es besteht die Sorge, dass ein Quartier im Quartier entsteht
und die bisherige Anwohnerschaft keine Anbindung an das
neue Quartier findet.

Ein wichtiges Anliegen der baulichen Entwicklung ist es, das
neue Stadtquartier so in das bestehende Stadtgefuge einzubin-
den, dass vielfaltige funktionale und raumliche Verflechtungen
entstehen. Alt und Neu sollen voneinander profitieren: Das neue
Stadtquartier nutzt auf kurzen und attraktiven Wegen die im
nahen Umfeld vorhandene offentliche und private Infrastruktur,
die angrenzenden Siedlungsbereiche profitieren von der durch
das neue Wohngebiet erzeugten Standortqualitat und den bes-
seren Wegeverbindungen zur Innenstadt.

Fahrradwege sollen durch das Gebiet vorgesehen werden.

Es ist zu erwarten, dass das Gebiet als ,Zone 30 km/h" bzw. als
Verkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesen wird. Hier sind keine
separaten Radwege anzulegen.

KULTURBAHHNHOF

Der im Raumprogramm vorgesehene Veranstaltungsraum
weist genau die in Aalen bisher fehlende GréRe auf und
schlief3t eine Liicke. Vereine aus ganz Aalen und der Umgebung
sollten bei der Nutzung eingebunden werden.

Der Veranstaltungsraum wurde im Raumprogramm des Wettbe-
werbs mit 300 m? fiir 200 bis 300 Besucher konzipiert und steht
allen Nutzergruppen wie auch Externen zur Verfugung.

Es werden als Kultur- und Veranstaltungsflachen neben dem
Eingangsbereich/Foyer, 370 m? als Veranstaltungs- und Bespre-
chungsraume, 130 m? als Orchesterprobenraum und 150 m? als
Ballettsaal der Musikschule vorgesehen. Dies zusatzlich zu den
Buhnen, Zuschauerraumen und Werkstatten des Theaters.

FREIRAUMGESTALTUNG

Das gesamte Areal wird uiber den AuRenraum definiert.

Die Qualitat der Grunbereiche ist dabei sehr wichtig.

Die Freiraume sollen fur alle Generationen ausgelegt werden.
In allen Phasen des Projektes wurde die Wichtigkeit des Frei-
raumes fur das Quartier betont. Es wird eine generationenuber-
greifende Gestaltung des Freiraumes angestrebt mit hoher
Aufenthaltsqualitat.





